Zalacznik nr 1 do zarzgdzenia nr /2016
Dyrektora Miejskiege Osrodka Sportu | Rekreacyi w Opolu 2 dnig 9.02.2016 7.,

UMOWA DZIERZAWY NF .coovrercssssinsvas

Zawarta W dnll weevecseesessreasmmsnnscssissands pomigdzy:
Miastem Opole — Miejskim Osrodkiem Sportu i Rekreacji z siedziby przy, ul. Barlickiego 13,

45-083 Opole, REGON: 000828874, NIP: 754-033-77-29 zwanym W fresci  umowy
Mydzierzawiajgcym”, utworzonym na mocy uchwaly Rady Miasta Opola z dnia 06.07.2006 ¥,

nr LXVI/767/06 reprezentowanym przez:
ensesessnsensssnmsnesnnenens = Oyrektora MOSIR dziatajgcego na podstawie  pefnomocnictwa

11 OO . wydanego przez Prezydenta Miasta Opola
a
(Imle | nazwiskof nazwa, adres/sfedziba, ar dow. osoblstego, PESEL/Regon, wpls do ewideng! dzlatalnosc! gospodarczel, NIF, KRS )
........................................ zwanym/zwang dalej
JDzierzawcg”
g1
1. Wydzierzawiajacy oddaje, a Dzierzawca przyjmuje do uzywania | pobierania pozytkow:

a) Nieruchomoécl gruntowej (zabudowany — opis / niezabudowany) o powierzchnl ............ seeseivey
stanowigcy wiasnosC ... , polozony w Opolu pryz th..seeene , oznaczony w ewidencii
gruntéw, jako dziatka ewidencyjna numer ... z obrebu...... opisany (opisany w KW
NF cevverrentnes )

b) Powlerzchnig uzytkowa pod instalacje automatu vendingowego w budynkach ....coveeiiniinnnien

i ressmesnerrees .m? powlerzchni z przeznaczenlem pod ... serserens ... Samoobsiugowy

automat typu Jvending” do dystrybugit . rrvrorenerors w budynku

.............. s beatsannestanersessesrsseaearsenanag

| R m? powlerzchni z przeznaczeniem pod .....cvonen reoreses samoobstugowy automat

typu ,vending” do dystrybucil ..cmerecenvecnns w budynku ...t pererstestesestesesesasansasees oy
zwanej dalej ,Przedmiotem DzierZawy'. .

2. ,Przedmiot Dzlerzawy” Zostaje wydzlerzawiony z przeznaczenlem

N8 11 erererrreenarenesiesssssasssssesssesesssarsmsmossasas .

Przedmiot Dzierzawy”, o ktérym mowa ust. 1 pkt. a) zawiera sl¢ w granicach wykreslonych
t oznaczonych literami na szkicu, ktdry stanowi zatgcznik nr 1 do umowy.

4, Lokalizacje automatéw vendingowych, o ktérych mowa w ust, 1 pkt. b) okredla zatgeznik nr 1.
Zmiana lokalizacji urzgdzenia wymaga pisemnej zgody Wynajmujacego.

3

§2

. Okres dzlerzawy ustala sie od dnia ......... conssssenne do dnia e

Wzniesienle jakichkolwiek obiektéw trwale lub nietrwale zwigzanych z ,Przedmiotem Dzlerzawy”
wymaga piseminej zgody Wydzierzawiajacego. Wysokos¢ ani charakter nakladow poniesionych na
zagospodarowanie ,Przedmiotu Dzlerzawy” nie bedzie stanowi¢ podstawy do domagania sie
zawarcia kolejnej umowy dzlerzawy, jak rowniez zglaszanla przez Dzierzawcg jakichkolwiek innych
roszczed, w tym o zwrot naktadéw wobec Wydzlerzawiajacego po wygasnlgciu umowy.

§3

N =




3

W

Strony ustalajg miesigczny czynsz drierzawny w kwocle nEHO e 71, (stownle
......................................... ), co odpowiada stawce netto ... zh (SIOWNIE .neiiceens) zt za 1m?
dzierzawlonego gruntu. Kwota czynszu bedzle kazdorazowo powigkszana o podatek VAT, ustalony
wedtug obowigzujacej stawki, ktéra w dniu zawarcia urowy wynosi 23%. Kwota miesiecznego
czynszu wraz z podatkiem VAT WYNOS] wosernressiscnsnnss (stownies wocevisaienanse ) #, w tym
VAT corvinnsnseeses Zi(stownler ..innnirnnns )

. Wplat z tytulu czynszu | innych op%.at stalych nalezy dokonywaé z géry przelewem na konto

WydZIerZaWiajaceg0: wweesmsessmmtrsscommumssssiresseeens w terminie do dnia 10-tego kazdego miesfgca,
niezaleznie ad terminu przestania faktury. Dzierzawca wyraza zgode na przesyfanle faktur w formle
lektroniCzne] N adreS ..ovcenesssnemsssimsinsnessnsseiar

. W przypadku opdznienia W zaplacle czynszu Wydzlerzawiajacy naliczy odsetki ustawowe,
. Opdznienie w zaplacle czynszu 2a dwa peine okresy platnoéci stanowic bedzie podstawg do

rozwigzania umowy bez zachowania okresu wypowiedzenia, jezell Dzierzawca po udzieleniy mu
dodatkowego trzymleslgcznego terminu nie dokona zaptaty zalegtego czynszu.

W przypadku korzystania z nieruchomodcl bez tytutu prawnego, Dzlerzawca zobowigzuje sig do
zaptaty Wydzlerzawiajgcemu kary za bezumowne korzystanie z nieruchomosd w wysokosci 200%
czynszu plus inne optaty naliczane zgodnie z dotychczasowg umowg W kwocle netto.

. Kara okreSlona w ust. 3 nallczane i poblerane bedzie za petny rniesiac, réwniez w przypadku

wydania nieruchomoéci w trakcie danego miesigca.

. Dzierzawca nle jest uprawniony do dokonywania potracen z czynszu dzlerzawnego zadnych sum

z tytutu roszczen wobec Miejskiego Osrodka Sportu i Rekreadil.
B5

Wydzlerzawiajgcy ma prawo aktualizowaé wysokos¢ czynszu jeden raz w roku, w 1V kwartale roku,
z mocg obowigzujgcs od 1 stycznia nastgpnego roku - wg wskaznika wzrostu cen towardw | ustug
konsumpcyjnych za trzy kwartaly w stosunku do analogicznego okresu roku poprzedniego,
ogloszonego przez Prezesa Gidwnego Urzedu Statystycznego na dzieh 30 wrzesnia danego roku.
0O nowej stawce czynszu Dzlerzawca bedzie informowany W formie jednostronnego pisemnego
oéwiadczenia Wydzierzawiajacego.

. Aktualizacja czynszu zgodnie z postanowieniami niniejszego paragrafu nie stanowi zmiany umowy.

§6

. Tytulem zabezpieczenla terminowego uiszczania czynszu i Innych roszczei Wydzlerzawiajgcego

wynikajacych 2z umowy, Dzierzawca w dniu podpisania umowy wplaci kaucjg plenigzng
w wysokascl réwnej trzymiesigcznemu czynszowi dzierzawnemu, okreslonemuw § 3.

. Kaucja winna by¢ zlozona przelewem na depozytowy rachunek bankowy Wydzierzawiajgcego w

R ———RES L

87

. Dzlerzawca zobowigzuje sig do poddania rygorowi egzekugji z art. 777 8 1 pkt. 4 | 5 Kodeksu

postepowania cywlinega, co do obowigzku zaplaty czynszu, obowiazku zwrotu ,Przedmiotu
Dzierzawy” w razie rozwigzania lub wygaéniecia umowy oraz O do obowlgzku zaplaty
wynagrodzenia, o ktérym mowa W § 4 ust. 3 | 4 — zgodnie z aéwiadczeniem, ktdrego wzor stanowi
zatgeznik Nr 1 do umowy.
Ofwiadczenle zostanle zlozone w formie aktu notarialnego w terminie 10 dni od daty podpisania
umowy. Nie dostarczenie ww. ofwiadczenla w podanym terminie uprawnia Wydzierzawiajgcego do
jej rozwigzania ze skutkiem natychmiastowym.
Protokolarne przekazanie przedmiotu umowy nastapi w ciggu 7 dni od dostarczenla o$wiadczenia
o poddaniu sig egzekucji, 0 ktérym mowa w ust, 1.



4. Niedotrzymanie terminu podanego w pkt. 3 , pawoduje utrate wadium przez Dzierzawce (kaucja
podlega zwrotowi) | rozwigzanle umowy z tego tytulu,

§8

1, Wydzierzawiajgcy moze dzierzawe rozwigza¢ — bez zachowania okresu wypowledzenia -
w przypadkach wymienionych w umowie § 4 ust. 2 oraz § 9 na podstawle art, 694 Kodeksu
cywilnego, a takze wynikajgcych z innych przepisow Kadeksu cywilnego.

2. Umowa: moze by¢ rozwigzana za trzymiesigcznym pisemnym okresem wypowiedzenia,
w przypadku naruszenia postanowien § 10 f 12.

g9

Dzierzawca nie moze czyni¢ w rzeczy stanowiacej przedmiot dzierzawy zmian sprzecznych z umowg
lub przeznaczeniem rzeczy, ani zmieni¢ przeznaczenia przedmiotu dzierzawy bez zgody
Wydzlerzawlajgcego.

§10

1. Dzlerzawca zobowlgzany jest do:

a) ponoszenia wszelkich optat, podatkow i éwiadczen publicznych zwigzanych z ,Przedmiotem
Dzierzawy”,

b) zawarcia z wiasciwymi jednostkami uméw dotyczacych dostawy energil elektrycznej i innych
mediéw niezbednych do wykonywania umowy,

c) ziozenie w Urzedzle Miasta Opola stosownej deklaracji DOGO-1,

d) przestrzegania aktualnie obowigzujgeych przepisow, a w szczegdinoéci: Prawa budowlanego,
przeplséw sanitarnych, porzadkowych oraz przepiséw dotyczacych geodezyjnej ewidendjl
| uzgadnlania dokumentacji projektowych sieci uzbrojenia tereny,

e) utrzymania w naleZytym stanle budynkéw i innych urzadzef znajdujacych sig na JPrzedmiocie
Dzierzawy” oraz dokonywania wiasnym kosztem remontéw nlezbednych do zachowania ich w
stanie nlepogorszonym,

f) utrzymania istniejgcego drzewostanu, a w przypadku koniecznoSci usunigcia drzew i krzewdw,
uzyskania pisemnej zgody wiaciclela nleruchomoéci i wymaganej prawem zgody Wydziatu
Ochrony Srodowiska Miasta Opola,

g) uzyskania pisemnej zgody Wydzierzawlajacego na wzniesienle na Przedmiocie Dzlerzawy”
jakichkolwiek budynkéw, budowl i innych urzadzen, réwniez o charakterze tymczasowym, przy
czym zatatwienie wszelkich formalno&ci wymaganych odrgbnymi przepisami lezy po stronie
Dzierzawcy,

h) uzyskania zgody na zawarcie jakiejkolwlek umowy dotyczacej korzystania z dzierzawionej
nieruchomosci przez osoby trzecie,

i) pokrycia wszelkich szkod i krzywd zwigzanych z korzystaniem z przedmiotu dzlerzawy, w tym 2
tytutu pobierania pozytkéw z przedmiotu dzierzawy, w szczegbinoSci w postaci sprzedazy
produktéw spozywczych.

2. Obowigzki dzlerzawcy, o ktdrych mowa w ust, 1 majg odpowlednie zastosowanla do dzierzawy
powlerzchnl uzytkowej pod automaty vendigowe, o ktérych mowa 81 ust 1 pkt. b),
z zastrzezenlem, e Dzierzawca zobowigzuje sig ponadto do:

a) zaopatrywania automatdw vendingowych w artykuly spozywcze we wiasnym zakresle 1 na
wiasny koszt,

b) sprzedazy towardw z zachowaniem przewlidzianych przepisami wymogéw w tym zakresie takich
jak atestem sanitarnym, aktualnym terminem waznosdi,

¢) przestrzegania obowiazujgcych przepiséw ppoz. 1 bhp,

d) utrzymania czystoécl i porzgdku wokdt zainstalowanego automaty, a takze pod automatami
(sprzatanie powierzchnl pod automnatami nie rzadzig] NiZ raZ Na ..cvcvemnnenenn )

@) dezynfekcji automatéw vendingowych nie rzadzigj NIz raz NA ...ieeeesenes ;

¢




4.

f) utrzymania sainstalowanych automatow vendingowych w nalezytym porzadku | sprawnosci
technicznej,

g) zapewnienia kosza na odpady w poblizu kazdego automatu przez caly okres obowigzywania
umowy,

h) wyposazyé wszystkle automaty vendingowe W informacie w jezyku polskim o sposobie
bezplecznego uzytkowania i korzystania z automatu wraz instrukcia o zasadach postgpowania W
przypadku nie wydania asortymenty, nieprawidtowosci w rozliczeniu transakcji oraz sposoby
zgtoszenla reklamagjl.

. Dzlerzawca jest uprawniony do pobierania pozytkéw z przedmiotu dzierzawy, z zastrzezeniem, ze

ceny asortymentu sprzedawanego W uzytkowanych automatach vendingowych beda cenami
rynkowymi dla tego typu produktow spozywezych.

g1t

Wydzierzawiajgcy zobowigzuje Dzlerzawcg do udostepnienia terenu W razie koniecznosci
wykonywania prac konserwacyjnych, remontéw oraz w przypadku awarli sieci komunalnych
urzadzen podziemnych przebiegajgcych przez dzierzawiony teren.

Niezbedny zasigg terenu w tych przypadkach, o kiGrych mowa w ust. 1, gkresla wykonawca Ww.

prac.

Dzlerzawcy nie przystuguje z tytulu wykonywania prac, © ktérych mowa w ust. 1 od

Wydzlerzawiajacego, jakiekolwiek odszkodowanie, ani nie stanowi podstawy do obnizenia

wysokosct czynszu.

Wydzierzawiajacy zobowiazuje sie w przypadku dzierzawy powlerzchni uzytkowej pod automaty

vendigowe, o ktdrych mowa 81 ust. 1 pkt. b) do:

a) udostgpnienia Dzlerzawcy dostepu do gniazdka elektrycznego z uziemieniem,

b) umozliwlenia pracowntkom Dzierzawcy dostepu do automatu vendingowego w celu
uzupetnienia produktéw oraz konserwacji automatu w uzgodnionym przez strony terminie —~
od poniedziatku do pigtku w godzinach pracy oblekty, w ktérym znajduje sie przedmiot
dzierzawy, jednak nie rzadziej niz raz W .....occeeee.- .

¢) Informowania Dzierzawcy O nieprawidlowosciach w pracy dziatania automatu vendingowego,
w szczegolnoéel zas o aktach wandalizmu dokonanych na automacie.

g§12

Bez zgady Wydzierzawiajgcego, Dzierzawca nie moze oddaé przedmiotu dzierzawy lub jego czescl,
osobie trzeciej do bezplatnego uzywania ani go poddzierzawlac. Zastrzezenie powyzsze dotyczy
takze zawleranla innych uméw, przedmiotem, kérych bylaby wydzierzawiona nieruchomosc,

Jakakolwiek umowa okreslona w ust. 1 niniejszego paragrafu zawierana z osobaml trzecimi,
w adniesieniu, do ktérej Wydzierzawiajacy wyrazit zgode, o ktdrej mowa W ust. 1, nie moze by

zawarta na okres diuzszy niz okres, na kidry zostata zawarta umowa dzierzawy.
§13

Wydzierzawiajgcy nle ponosi odpowiedzialnosci cywilnegj za jakiekolwiek szkody powstate w wyniku
awarii sleci cieptowniczej, wysoklego napigcia i innych urzadzen znajdujacych sig na
nieruchomosdi, jezeli awaria nie powstanie z jego winy.

Wydzierzawiajacy nie ponosi odpowledzialnosci cywilnej za wady fizyczne | prawne nieruchomoscl,
o kidrych istnieniu nie wiedziat w chwili zawarcia umowy pomimo zachowania nalezytej
starannoéci ze strony wszystkich stuzb Miasta Opola.



§14
Wydzlerzawlajacy jest uprawniony do dokonywanla w kazdym czasie kontroli wykonywanla umowy
i do wstepu w tym celu na teren nieruchomosci.

§15

1. Po zakohczeniu dzierzawy, Dzierzawca jest zobowigzany zwréclé nleruchomost  w stanie
nlepogorszonym | uporzgdkowanym, a w szczegdinoscl zlikwidowaé na Zgdanie Wydzlerzawlajgcego
wszelkie poczynione przez siebie nanieslenia. W przypadku nie wypetnienla powyzszego obowigzku
w terminie jednego miesigca od daty zakoriczenia dzierzawy, Wydzierzawiajacy bedzle uprawniony
do dokonania niezbednych napraw | uporzadkowania nieruchomoicl, a takie do usuniecla
naniesien | zabezpleczenla ich pozostatosci na koszt I ryzyko Dzierzawcy.

2. Potwierdzeniem zwrotu nieruchomosdcl w stanle niepogorszonym i uporzadkowanym okreslonym
w ust. 1 jest protokét zdawczo — odbiorczy, ktéry winien byé podpisany najpdznlej w dniu
wygasnigcia lub rozwigzania umowy dzierzawy.

3. W przypadku nie dokonania protokolarnego zwrotu nieruchomosécl w terminie okreslonym w ust. 2,
Wydzierzawiajgcemu przystugiwac bedzie kara okredlona w § 4 ust. 3. Kara za bezumowne
korzystanie naliczone bedzie od dnia wygasnigcia badz rozwigzania umowy, do dnla faktycznego
zwrotu ,Przedmiotu Dzlerzawy” lub eksmisji.

§1i6

1. Strony wskazujg nastgpujgce  adresy dla doreczet  korespondencji  zwigzanej
z umowa: Wydzierzawiajacy — .aeeescsnrmiiesise
DZIEIZAWER = .ovvnsesssmsissmsesaoserismsssssssnsesess

2. Strony sg zobowlgzane do wzajemnego powiadamiania sle na piémie o zmianie powyzszych
adreséw, pod rygorem uznania korespondencjl wystanej na dotychczasowy adres przez poczie za
skutecznie dorgczona.

3. Korespondencja bedzle dorgczana za pisemnym poéwiadczeniem odbioru lub wysylana pocztg za
zwrotnym poswiadczeniem odbioru.

§17

Jakiekolwiek zmiany umowy wymagajg formy pisemnego aneksu - pod rygorem niewaznoScl, za
wyjatkiem szczegdinego trybu zmiany wysokoéci czynszu zgodnie z postanowleniami § 5 oraz § 12
ust, 3.

§18

1. W sprawach nleuregulowanych umowg majg zastosowanie przepisy Kodeksu cywiinego.
2. Ewentuaine spory zwigzane z wykonywanlem umowy Strony poddajg rozstrzygnleciu sgdu
powszechnego wiasciwego dla sledziby Wydzierzawiajgcego.

§19

Uhowa zostata zawarta w 2 jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym dla kazdej ze stron,

Dzlerzawca Wydzierzawlajgcy




Zatgcznik NR 1 do umowy'

treéé do wykorzystania w oiwiadczeniu w formie aktu notarfalnego
o poddaniu slg egzekucii stosownie do art.777 §1 pkt 4 kpc

g1

Stawajacy oiwiadcza, ze W Fa 11110 JTT N reeesnee | ZAWart z Miastem Opole ~ Miejskim
Ofradkiem Sportu | Rekreacjl umowe dZIETZAWY NMecrssererns w treécl, kidrej zobowigzat sig 2wrdcié
Miastu Opole dziatkg nr .......... z obrebu.enres © powierzchi «oees m?, polozong w Opolu przy ulicy
seenssasneeeens = PO Wygasnieciu dzlerzawy W dniu e pevesransse r

§2

Pan/Panl  iueesrseresssssresss esssressasessesrarsesansaesssREssss oéwiadcza, 7e poddaje sie egzekudji Wprost
z ninlejszego aktu - stosownie do tresci art. 777 §1 pkt 4 kodeksu postepowania cywilnego, W zakresie
ohowigzku wydania terenu opisanago W 81 po zakoriczeniu dzierzawy.

o s s 02 40 70

§3

Pan/Pani ...iecs vaesnnessarenessens ofwiadcza, ze zobowiazuje sig do zaplaty na rzecz Miasta Opole -
Miejskiego OSrodka Sportu i Rekreacji w Opolu czynszu dzierzawnego, wraz 7z odsetkami w przypadku
opdZnienia W jego platnoéci w terminie do 10-tego kazdego mieslgca, oraz wynagrodzenia za
bezumowne korzystanie z nieruchomoéel w wysokoscl miesiecznie 200% czynszu dzierzawnego wraz
2 odsetkami w przypadku opdZnienia w terminie jego patnosci — i co do kazdego z tych zobowigzan
poddaje sig rygorowi egzekucjl z tego aktu do kwoty stanowigcej siedmiokrotnos¢ czynszu
dzierzawnego brutto obowigzujacego W dniu zZiozenia wniosku o nadanie temu aktowi Kklauzuli
wykonalnosci, stosownie do tredci art, 777 § 1 pkt 5 kpc, przy czym warunkiem prowadzenia
egzekucjl, co do catoécl lub czedci roszczenia bedzie niezaptacenie czynszu dzierzawnego we
wskazanym w umowie terminie oraz wynagrodzenia za bezumowne korzystanie 2 nieruchomaosci
w ustalonym terminie po bezskutecznym wezwaniu do zaplaty, a Miasto Opole — Miejski Osrodek
Sportu | Rekreacji bedzie mogto wystapl¢ o nadanie temu aktowi kiauzuli wykonalnosci w terminie 12
miesiecy od wygasnigcia lub rozwigzania umowy dzierzawy.



