Zatacznik nr 2
do Zarzgdzenia Dyrektora MOSIR
nr.../2015 z dnia 26 lutego 2015r

Zalgcznik nr 4
do Zasad najmu i dzierzawy nieruchomosci pozostajgcych
w trwalym zarzgdzie MOSIR w Opolu

Umowa
Zawarta w dniu ... ... ...r. pomiedzy:

Miastem Opole — Miejskim Osrodkiem Sportu i Rekreacji z siedzibg: ul. Barlickiego
13, 45-083 Opole, REGON: 000828874, NIP: 754-033-77-29 zwanym w tresci umowy ,Wy-
najmujgcym”, utworzonym na mocy uchwaly Rady Miasta Opola z dnia 06.07.2006 r.
nr LXVI/767/06 reprezentowanym przez:

...... - Dyrektora MOSIR,

a «.., ZWanym w tresci umowy ,Najemca”, '
o0 nastepujacej tresci:
§1

Wynajmujacy oddaje Najemcy w najem, a Najemca bierze do uzywania, lokal uzytkowy, ...
w budynku przy ul. ... w Opolu znajdujacy sie na dziatce ew. nr ..., obreb Opole, usytuowany
... 0 powierzchni ogdlnej ... m?, zwany dalej lokalem.

§2

1. Wynajmujacy oéwiadcza, ze nieruchomos$¢ oraz lokal, o ktdrych mowa w § 1 niniejszej
umowy, nie sg obcigzone jakimikolwiek prawami osdb trzecich.

2. Lokal zostanie wydany Najemcy na podstawie protokotu zdawczo-odbiorczego stanowig-
cego zatgeznik nr 1 do niniejszej umowy po dostarczeniu o$wiadczenia, o ktérym mowa w
§ 14 ust. 1.

§3

1. Lokal bedzie wykorzystywany przez Najemce w celu prowadzenia w nim dziatalnosdi: ... .

2. Kazdorazowa zmiana przeznaczenia lokalu, wymaga uprzedniej pisemnej zgody Wynajmu-
jacego. '

3. Najemca po uzgodnieniu z Wynajmujgcym wymiaréw i miejsca moze zamiesci¢ informacje
o0 rodzaju prowadzonej dziatalnosci. Zabrania sie bez uprzedniej pisemnej zgody Wynaj-
mujgcego umieszczania szylddw, plakatdw, napisdw i innych oznaczeri Najemcy na nieru-
chomosci (poza lokalem) oraz na czesciach wspdinych nieruchomoéci.
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§4

Poza innymi obowigzkami okreslonymi w ninigjszej umowie i przepisami prawa Najemca zo-

bowigzuje sie do:

1) uzywania lokalu z nalezytg starannoscig, i prowadzenia w nim dziatalnosci okre$lonej
w § 3 ust. 1 niniejszej umowy, zgodnie z przepisami prawa,

2) dbatosci o estetyke, wystrdj wewnetrzny i zewnetrzny lokaly, utrzymania w lokalu  po-
rzadku i czystosci,

3) nie dokonywania bez uprzedniej pisemnej zgody Wynajmujgcego zmian naruszajgcych
w sposéb trwaly substancje lokalu lub budynku, w ktérym lokal sie znajduje,
w szczegdlnosci wymiany witryn, okien, drzwi, przebudowy otwordw, trwatej przebudowy
ukfadu wnetrza,

4) nie oddawania lokalu w podnajem lub do bezptatnego uzywania w catosci lub w czesdi,

5) pisemnego powiadomienia Wynajmujacego o kazdej zmianie formy prawnej prowadzonej
dziatalnosci gospodarczej lub o dokonaniu innej czynnoéci np. zmiana adresu terminie
7 dni od dnia ich dokonania,

6) przestrzegania regulaminu obiektu,

7) uzyskania wymaganych prawem pozwolen, jezeli dla dokonania danej czynnosci przez
Najemce takie pozwolenia bedg konieczne,

8) przestrzegania przepisow przeciwpozarowych.

§5

Najemca zobowigzany jest do wykonywania na wiasny koszt i we wiasnym zakresie bieza-
cych napraw w lokalu oraz uzupetniania zuzytych elementéw oswietlenia.

56

1. Wynajmujgcy zobowigzuje sie do dotozenia wszelkiej starannosci w celu zapewnienia
sprawnego dziatania urzgdzen technicznych w budynku, umozliwiajacych Najemcy korzy-
stanie z energii elektrycznej, ogrzewania lokalu, cieptej i zimnej wody, dZzwigu osobowego,
ponadto odpowiedzialny jest za odprowadzanie Sciekdw.

2. Wynajmujacy nie ponosi odpowiedzialnosci za szkody powstate w wyniku awarii instalacji
doprowadzajgcych media do lokalu, spowodowanej dziataniami Najemcy.

3. Wynajmujacy nie ponosi odpowiedzialnosci wobec Najemcy za majatek Najemcy znajduja-
cy sie w lokalu, Zabezpieczenie lokalu przed kradzieza i wlamaniem oraz ewentualne
ubezpieczenie majgtku znajdujgcego sie w lokalu od wszelkich ewentualnych szkdd spo-
czywa wytgcznie na Najemcy i jego tez obcigzajg wszelkie koszty z tym zwigzane.

§7

W przypadku awarii instalacji pozostajacych na wyposazeniu lokalu Najemca zobowigzuje sie
do niezwlocznego udostepnienia lokalu Wynajmujacemu.
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§8
Strony ustalajg miesigczny czynsz najmu w kwocie netto ... z (stownie: ... .../100 zio-
tych), co odpowiada stawce netto ... zt (stownie: ... .../100 ziotych) za 1 m? powierzchni,

f. Kwota czynszu bedzie kazdorazowo powigkszona o podatek VAT, ustalony wedtug
obowigzujgcej stawki, ktéra w dniu zawarcia umowy wynosi 23%. Kwota miesiecznego
Czynszu wraz z podatkiem VAT wynosi ... zt (stownie: ... .../100 zlotych) zt, w tym VAT ...
zt (stownie: dwadziescia dziewie¢ 07/100 ztotych).

Wptat z tytutu czynszu nalezy dokonywaé z géry w terminie do dnia 10-go kazdego mie-

sigca gotowka w kasie Miejskiego Osrodka Sportu i rekreacji w Opolu, ul. Barlickiego 13

lub przelewem na rachunek bankowy Wynajmuijacego nr 09 1160 2202 0000 0002 1544
7245. W przypadku dokonywania ptatnosci przelewem za date dokonania zaptaty uwa-
zac si¢ bedzie date uznania rachunku bankowego Wynajmujacego.

Z zastrzezeniem tresci kolejnego ust. 4, niezaleznie od czynszu Najemca zobowigzuje sie
uiszcza¢ na rzecz Wynajmujgcego mresxeczna/e optate stalg/optaty za $wiadczenia do-
datkowe*/** za:

- dostarczanie wody i odbiér $ciekdw, w kwocie ... zt (stownie: ... .../100 ztotych) netto.
Po zamontowaniu przez Wynajmujacego licznika (licznikéw) poboru wody optata ta
bedzie obliczana proporcjonalnie w stosunku do obcigzenia catego obiektu za pobdr
wody i odbidr sciekdw.

— dostarczanie energii elektrycznej, w kwocie ... zt (stownie: ... .../100 ziotych) netto. Po
zamontowaniu przez Wynajmujacego licznika (licznikéw) poboru energii elektrycznej
optata ta bedzie obliczana proporcjonalnie w stosunku do obcigzenia catego obiektu
za pobor energii elektrycznej.

- wywoz odpadéw komunalnych, inne media i opfaty, w kwocie ... zt (stownie: ... .../100
ztotych) netto,

do powyzszych optat doliczany bedzie podatek od towaréw i usiug wg wiasciwej stawki,
ktdra aktualnie wynosi 23%.

W przypadku zmiany stawek optat za w/w optaty state/optaty swiadczenia dodatkowe

wynikajacej z przyczyn niezaleznych od Wynajmujacego, Najemca zobowigzuje sie do

zapfaty naleznosci wyliczonej na podstawie nowych stawek, po kazdorazowym pisem-
nym zawiadomieniu go przez Wynajmujgcego. Zmiana wysokosci opfat za $wiadczenia
dodatkowe dokonana w powyzszym trybie nie stanowi zmiany umowy.

W przypadku zawarcia przez Najemce umdw z dostawcami medidw we wiasnym zakre-

sie, za odpowiednie swiadczenia dodatkowe opfaty okredlone w ust. 3 nie bedg pobiera-

ne przez Wynajmujgcego.

Optaty za Swiadczenia dodatkowe ptatne sg na podstawie comiesiecznych faktur VAT

wystawianych przez Wynajmujgcego, w terminie okre$lonym w tych fakturach - gotéwka

w kasie Miejskiego Osrodka Sportu i Rekreacji w Opolu, ul. Barlickiego 13 lub przelewem

na rachunek bankowy Wynajmujgcego nr 09 1160 2202 0000 0002 1544 7245. W przy-

padku dokonywania ptatnosci przelewem za date dokonania zaptaty uwazaé sie bedzie
datg uznania rachunku bankowego Wynajmuijgcego.

Najemca upowaznia Wynajmujacego do przesytania faktur za czynsz i $wiadczenia do-

datkowe za posrednictwem poczty elektronicznej, w formacie PDF, na adres: ..., o ile

nie zostang odebrane i pokwitowane przez Najemce osobiscie.
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Opdznienie w zaptacie czynszu najmu, optat statych lub opfat za $wiadczenia dodatkowe
przekraczajgce dwa petne okresy ptatnosci stanowi podstawe do rozwigzania umowy
najmu przez Wynajmujgcego bez zachowania terminéw wypowiedzenia, po uprzednim
udzieleniu Najemcy na piSmie dodatkowego jednomiesiecznego terminu do zaptaty zale-
gtosci.

W przypadku nie uiszczenia czynszu, optat statych lub optat za swiadczenia dodatkowe
Wynajmujgcemu przystuguje prawo zadania odsetek ustawowych z tytutu opdznienia.

W przypadku zalegania lub opdzniania sie przez Najemce z platnosciami wynikajgcymi
z niniejszej umowy, jesli Najemca nie wskaze, za co ptaci, dokonane przez Najemce
wptaty Wynajmujacy zalicza w pierwszej kolejnosci na: koszty zwigzane z dochodzeniem
naleznoéci, odsetki z tytutu opdzZnienia, zalegte optaty gtéwne i optaty biezace.

W przypadku korzystania z lokalu bez tytutu prawnego naliczana bedzie kara za bezu-
mowne korzystanie z lokalu w wysokosci 200% kwoty czynszu brutto miesigcznie, wg
stawki obowigzujgcej w ostatnim miesigcu obowligzywania umowy. Kara naliczana
i pobierana bedzie za peiny miesigc, réwniez w przypadku wydania lokalu w trakcie da-
nego miesigca.

§9

. Czynsz najmu, oplaty state, optata za inne $wiadczenia podlegajg corocznej waloryzacji.

Zmiana wysokosci czynszu, optat statych, oplat za inne $wiadczenia nastepuje za jedno-
miesiecznym pisemnym powiadomieniem Najemcy przez Wynajmujgcego — zmiany w tym
trybie nie stanowig zmiany warunkdw umowy.

Zmiany, o ktorych mowa w ust. 1, nastepujg nie czesciej niz raz w roku i dokonywane sg
one w oparciu o $rednioroczny wskaznik wzrostu cen towardw i ustug konsumpcyjnych za
rok ubiegly ogtaszany przez Prezesa Glownego Urzedu Statystycznego.

§10

Umowe niniejsza Strony zawierajg na czas od ... do ... 1.

1.

§11

Po rozwigzaniu niniejszej umowy Najemca zobowigzuje sig do zwrotu na rzecz Wynajmu-
jacego lokalu w stanie niepogorszonym, jednakze nie ponosi on odpowiedzialnosci za zu-
zycie lokalu bedace nastepstwem jego prawidiowego uzywania. Podstawe do ustalenia
stanu technicznego zwracanego lokalu stanowi¢ bedzie poréwnanie stanu lokalu wynikaja-
cego z protokotu zdawczo-odbiorczego, o ktérym mowa w § 2 ust. 2 niniejszej umowy
i protokotu, o ktérym mowa w ust. 2.

. Zwrot lokalu po zakoriczeniu niniejszej umowy nastgpi na podstawie protokotu zdawczo -

odbiorczego podpisanego przez obie Strony niniejszej umowy. W razie odmowy podpisa-
nia tego protokotu przez Najemce, Najemce obcigzajg wszelkie konsekwencje wynikajace
z tresci protokotu podpisanego wytgcznie przez Wynajmujgcego.

. Zwracany lokal winien zosta¢ oprézniony z wszelkich rzeczy nalezacych do Najemcy — pod

rygorem ich usuniecia przez Wynajmujacego na koszt Najemcy, o ile Najemca nie usunie
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ich z lokalu w terminie najpdZniej jednego miesigca od dnia zawiadomienia go przez Wy-

najmujgcego. Po uptywie tego terminu pozostawione w lokalu rzeczy traktowane beda,
jako porzucone przez Najemce.

§12

. Wszelkie pisma kierowane do Wynajmujgcego bedg doreczane na adres:
45-083 Opole, ul. Barlickiego 13
za$ do Najemcy ~ na adres :

. Strony sg zobowigzane do wzajemnego powiadamiania sie na piémie zmianie powyzszych
adreséw, pod rygorem uznania korespondencji wystanej na dotychczasowy adres za sku-
tecznie doreczong.

. Korespondencja doreczana bedzie za pisemnym poswiadczeniem odbioru lub wystana
pocztg za zwrotnym poswiadczeniem odbioru.

§13

. Tytutem zabezpieczenia terminowego uiszczania czynszu, optat statych, optat za $wiad-
czenia dodatkowe wynikajgcych z  umowy, Najemca uidcit kaucje pieniezng
W wysokosci réwnej trzymiesiecznemu czynszowi, obejmujacego czynsz  brutto
w wysokosdi ... zt.

. Kaucja przeznaczona jest na zabezpieczenie roszczen Wynajmujgcego z tytutu wyrzadzo-
nych przez Najemce szkéd w lokalu, pogorszenia stanu lokalu, zalegtodci z tytutu czynszu
i optat za Swiadczenia dodatkowe, kary z tytutu bezumownego korzystania z lokalu oraz
innych roszczen wynikajgcych z nie dotrzymania przez Najemce zobowigzan umownych.

. Wynajmujacy moze dokonac potrgcenia z kaucji naleznoéci, z tytutéw, o ktérych mowa
w ust. 2, na co Najemca niniejszym wyraza zgode.

- W przypadku wykorzystania przez Wynajmujacego czesci lub catosci kaucji na cele wy-
mienione w ust. 2, Najemca zobowigzuje sie uzupeti¢ kaucie do wysokoéci okreslone;
wust. 1 - w terminie 14 dni od daty otrzymania pisemnego wezwania od Wynajmujacego.
. W czasie trwania najmu Najemca nie moze zadal pokrycia swoich zobowigzan
z wptaconej kaucji.

- W przypadku, gdy Wynajmujacy nie ma w stosunku- do Najemcy Zadnych roszczen
w dacie zwrotu lokalu, kaucja podlega zwrotowi w terminie 14 dni od daty zwrotu lokalu
lub od daty stwierdzenia protokotem braku podstaw do takich roszczen.

. Dokonanie jakichkolwiek zmian trwale i nietrwale zwigzanych z lokalem wymaga pisemnej
zgody Wynajmujgcego. Wysoko$¢ ani charakter naktadéw poniesionych na zagospodaro-
wanie lokalu nie bedzie stanowi¢ podstawy do domagania sie zawarcia kolejnej umowy
najmu, jak rowniez do zgtaszania przez najemce jakichkolwiek innych roszczen, w tym
0 zwrot naktadéw wobec Wynajmujgcego po wygasnieciu umowy.
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8§14

1. Najemca zobowigzuje sie do poddania rygorowi egzekucji z art. 777 § 1 pkt 4 i 5 Kodeksu
postepowania cywilnego, zgodnie z oswiadczeniem, ktorego przyktadowy wzdr stanowi
zatgcznik nr 2 do niniejszej umowy.

2. Oswiadczenie, o ktorym mowa w ust. 1, Najemca ztozy w formie aktu notarialnego
w terminie 10 dni liczac od dnia podpisania umowy i stanowi warunek jej skutecznego
zawarcia. Niedostarczenie oswiadczenia w podanym terminie oznacza, ze umowa nie zo-
stata zawarta.

3. Koszt zawarcia aktu notarialnego, o ktérym mowa w ust. 1, ponosi Najemca.

§15

Wszelkie zmiany niniejszej umowy wymagajg zachowania formy pisemnej, pod rygorem
niewaznosci. :

§16

Strony wytaczajg mozliwosC przedtuzenia umowy po jej uprzednim rozwigzaniu badZ wyga-
$nieciu w sposob, o ktérym mowa w art. 674 Kodeksu cywilnego.

§17

1. W sprawach nieuregulowanych niniejszg umowg zastosowanie majg przepisy Kodeksu
cywilnego.

2. Spory moggce wynikng¢ ze stosowania niniejszej umowy beda rozstrzygane przez sgd
wiasciwy dla siedziby Wynajmujacego.

§18
Zataczniki przywotane w tresci niniejszej umowy stanowig jej integralng czesc.

§19

Umowa niniejsza sporzadzona zostata w dwdch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym
dla kazdej ze stron.

Najemca Wynajmujacy

..........................................

“optlaty state dotyczg tylko lokali biurowych
**niepotrzebne skresli¢




