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NAZWY I KODY:

KODY ZAMÓWIENIA WG CPV 

ETAP I - Usługi projektowe: 

71220000-6 - usługi projektowania architektonicznego. 

71320000-7 - usługi inżynierskie w zakresie projektowania. 

ETAP II - Roboty budowlane: 

45100000-8 - przygotowanie terenu pod budowę. 

45214000-0 - roboty budowlane w zakresie budowy obiektów budowlanych związanych z edukacją  
i badaniami.

45230000-8 - roboty budowlane w zakresie budowy rurociągów, linii komunikacyjnych 
elektroenergetycznych, autostrad, dróg, lotnisk i kolei; wyrównywanie terenu. 

45260000-7 - roboty w zakresie wykonywania pokryć i konstrukcji dachowych i inne podobne roboty
specjalistyczne. 

45310000-3 - roboty w zakresie instalacji elektrycznych 

45320000-6 - roboty izolacyjne. 

45330000-9 - hydraulika i roboty sanitarne 

45343000-3 - roboty instalacyjne przeciwpożarowe. 

45400000-1 - roboty wykończeniowe w zakresie obiektów budowlanych. 
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1. PRZEDMIOT ZAŁOŻEŃ

1.1. OPIS OGÓLNY PRZEDMIOTU ZAMÓWIENIA

Przedmiotem zamówienia jest ustalenie dotyczące programu użytkowego, wielkości pomieszczeń 
oraz  wymagań  funkcjonalnych  i  technicznych,  które  należy  uwzględnić  przy  projektowaniu  
przebudowy fragmentu istniejącego budynku CENTRUM SPORTU OPOLE wraz z rozbudową         
o  halę  sportową  dla  sekcji  Judo,  z  zagospodarowaniem  terenu  i  infrastrukturą  towarzyszącą.  
Lokalizacja inwestycji jest przy ul. Wandy Rutkiewicz 10, 45-805 Opole, dz. nr 24/56, obręb Półwieś,
km.: 8,61, 62, 7. Planowany zakres inwestycji obejmuje: przebudowę fragmentu ściany                   
w istniejącym obiekcie Centrum Sportu Opole poprzez wstawienie drzwi w pomieszczeniu 
magazynowy w elewacji  wschodniej  oraz  budowę  1 -  kondygnacyjnej,  niepodpiwniczonej  hali  
sportowej dla sekcji Judo (oś A-C wg rysunków koncepcyjnych architektury) i 2 – kondygnacyjnej  
części pomieszczeń  technicznych (oś C-D  wg rysunków koncepcyjnych architektury). 

Komunikacja między obiektami CENTRUM SPORTU OPOLE a halą sportową JUDO, zapewniona 
jest za pomocą łącznika, wchodzącego w skład nowo projektowanego budynku. 

Budynek użyteczności publicznej o funkcji hali sportowej dla sekcji JUDO, obejmuje program            
i wyposażenie przystosowane do prowadzenia zajęć wychowania fizycznego i sportu. Dedykowany 
w szczególności do uprawiania  sportów walki.

Zagospodarowanie terenu kompleksu istniejące, obejmujące: miejsca postojowe, place i chodniki    
o nawierzchni utwardzonej, połączenie komunikacyjne z ulicą Wandy Rutkiewicz poprzez istniejący 
zjazd, istniejące przyłącza oraz zieleń. 

Teren inwestycji posiada  pełne uzbrojenie w media i bezpośredni dostęp z drogi publicznej.

Mapa 1: Rejon lokalizacji przedsięwzięcia [źródło:geoportal.gov.pl]
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2. KONCEPCJA ZAGOSPODAROWANIA DZIAŁKI

2.1. PODSTAWA OPRACOWANIA

• zlecenie otrzymane od Inwestora,

• wypis i wyrys z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta  i Gminy Opole,

• warunki techniczne jakim powinny odpowiadać budynki oraz ich usytuowanie,

• prawo budowlane,

• podkład geodezyjny – mapa zasadnicza skala  1:500,

• dokumentacja fotograficzna oraz wizja lokalna w terenie.

2.2. OPIS ISTNIEJĄCEGO ZAGOSPODAROWANIA DZIAŁKI

Przedmiotowa inwestycja zlokalizowana na działce nr 45-805 OPOLE dz. 24/56, OBRĘB 
PÓŁWIEŚ, km.: 8, 61, 62, 7. Teren inwestycji jest ogrodzony, pokryty niską roślinnością, 
otoczony kompleksem boisk sportowych.

2.3.OPIS PROJEKTOWANEGO ZAGOSPODAROWANIA DZIAŁKI

Dla  terenu  lokalizacji  przedsięwzięcia  obowiązuje:  miejscowy  plan  zagospodarowania  
przestrzennego w rejonie ulicy Wandy Rutkiewicz.

Ze względu na istniejący sposób zagospodarowania terenu, nie planuje się dodatkowych robót  
zmieniających zagospodarowanie. 

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu  
przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073, poz. 1566, z 2018 r. poz. 1496, poz. 1544) zgodnie  z  
art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorządzie gminnym (Dz. U. z 2018 r. poz. 
994, poz. 1000, poz. 1349, poz. 1432) oraz w związku z uchwałą nr XXXIV/661/16 Rady Miasta  
Opola z dnia 24 listopada 2016 r. w sprawie przystąpienia do sporządzenia miejscowego planu  
zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic Wrocławskiej i Północnej w Opolu, Rada Miasta 
Opola.

6



Mapa 2: Wyrys z mpzp [źródło: bip.um.opole.pl]

Zgodnie z treścią ww. planu przedsięwzięcie usytuowane jest na terenie oznaczonym symbolami: 
1 US w tym:
Oznaczone symbolami – 1 US, przez co rozumie się obszary przeznaczone pod:

• przeznaczenie terenu podstawowego : tereny sportu i rekreacji

• przeznaczenie terenu uzupełniające : usługi z zakresu obsługi turystyki, usługi            
z zakresu obsługi ludności lub przedsiębiorstw,  przeznaczenie uzupełniające max 
25% powierzchni terenu.
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Najbliższa zabudowa mieszkaniowa zlokalizowana jest w odległości około:  100 m, w kierunku 
północno-wschodnim, od terenu lokalizacji przedsięwzięcia 

2.4.ODDZIAŁYWANIE NA ŚRODOWISKO 

Planowane przedsięwzięcie nie zalicza się do przedsięwzięć mogących znacząco oddziaływać na 
środowisko. 

Obszary wodno-błotne oraz inne obszary o płytkim zaleganiu wód podziemnych: 

Przedmiotowe przedsięwzięcie nie jest położone na obszarze wodno-błotnym ani na obszarze        
o płytkim zaleganiu wód podziemnych.

Obszary wybrzeży:

Przedsięwzięcie położone jest w dużej  odległości od wybrzeża morskiego.

Obszary górskie lub leśne:

Przedmiotowe przedsięwzięcie położone jest poza obszarami górskimi i leśnymi. W bezpośrednim 
sąsiedztwie terenu przedsięwzięcia również nie występują takie obszary, co oznacza, że planowane
przedsięwzięcie nie będzie oddziaływało negatywnie na te obszary.

Obszary objęte ochroną, w tym strefy ochronne ujęć wód i obszary ochronne zbiorników 
wód śródlądowych: 

Przedsięwzięcie będące przedmiotem wniosku nie wpłynie na jakość wody i ujęć wód oraz na 
obszary ochronne zbiorników wód śródlądowych.

Obszary wymagające specjalnej ochrony ze względu na występowanie gatunków roślin i 
zwierząt lub ich siedlisk lub siedlisk przyrodniczych objętych ochroną, w tym obszary Natura
2000 oraz pozostałe formy ochrony przyrody.

Najbliższe obszary chronione w ramach NATURA 2000 - Specjalny Obszar Ochrony Siedlisk Łęg 
Zdzieszowicki znajduje się w  odległości około 17 km od przedsięwzięcia: 

Ze względu odległości i charakter przedsięwzięcia, nie przewiduje się żadnego wpływu 
przedsięwzięcia na obszary chronione przyrodniczo. 

Obszary, na których standardy jakości środowiska zostały przekroczone:

Z uwagi na charakter przedsięwzięcia nie przewiduje się jego wpływu na jakość powietrza w rejonie 
ul. Wandy Rutkiewicz w Opolu. 
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Obszary o krajobrazie mającym znaczenie historyczne, kulturowe lub archeologiczne:

Przedsięwzięcie  zostanie zrealizowane na terenie usługowo-sportowym, znacznie oddalonym od 
obszarów o krajobrazie mającym znaczenie historyczne, kulturowe lub archeologiczne i nie 
będzie wpływać negatywnie na te obszary.

Gęstość zaludnienia:

Gęstość zaludnienia na obszarze  miasta Opola  wynosi ok. 1238 osób/km2.

Obszary przylegające do jezior:

W rejonie przedsięwzięcia brak jest obszarów przylegających do jezior naturalnych i sztucznych 
zbiorników wodnych. 

Uzdrowiska i obszary ochrony uzdrowiskowej:

Najbliższe uzdrowiska i obszary ochrony uzdrowiskowej znajdują się w znacznej odległości od 
terenu lokalizacji przedsięwzięcia.

2.5. PLAN SYTUACYJNY DZIAŁKI

Na działce dz. 24/56, OBRĘB PÓŁWIEŚ, km.: 8, 61, 62, 7, przewiduje się zaprojektowanie hali 
sportowej dla sekcji JUDO - o powierzchni zabudowy ok. 559,42m2. 

Planowana budowa będzie dotyczyć zagospodarowania oraz uzbrojenia terenu stanowiącego 
własność Inwestora  zlokalizowanego na Dz. Nr : 24 / 56 wraz z wykonaniem instalacji 
wewnętrznych w budynku.

W ramach inwestycji planuje się wykonanie rozwiązań z zakresu Instalacji wewnętrznych:

• Ciepłej i zimnej wody użytkowej

• P / Poż ( Hydrantowej )

• Kanalizacji sanitarnej

• Gazowej

• Centralnego ogrzewania

• Wentylacji i Klimatyzacji

Na etapie koncepcji nie zakłada zakłada się opracowania zagospodarowania  terenu. Przyjęte w 
koncepcji rozwiązania  mogą ulec  zmianie,  stosownie do stanowiska zajętego przez dostawców 
mediów tj.: WiK Sp. z o.o. i PSG Sp. z o.o. oraz rzeczoznawców P / Poż , BHP i Sanepidu. 
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W obrębie działki objętej opracowaniem zlokalizowano istniejący układ drogowy oraz sieci 
uzbrojenia takie jak:

• Wody,

• Kanalizacji sanitarnej,

• Kanalizacji deszczowej,

• Gazowe,

• Elektryczne,

• Teletechniczne.

Zestawienie powierzchni działki budowlanej (24/56)

Powierzchnia działki: ok. 2,29 ha

Ochrona konserwatorska

Działka, której planowana jest inwestycja nie podlega ochronie konserwatorskiej.

Wpływ eksploatacji górniczej

Działka nie znajduje się w granicach terenu górniczego więc nie przewiduje się wpływu eksploatacji
górniczej.
Zagrożenie dla środowiska

Projektowany obiekt budowlany nie stanowi zagrożenia dla środowiska oraz higieny i zdrowia jego
użytkowników.
Obszar oddziaływania

Projektowany obiekt budowlany nie stanowi zagrożenia dla środowiska oraz higieny i zdrowia jego
użytkowników.
Obszar  oddziaływania  projektowanego budynku  „ PROJEKT KONCEPCYJNY PRZEBUDOWY  
FRAGMENTU ISTNIEJĄCEGO  BUDYNKU CENTRUM SPORTU WRAZ Z DOBUDOWANIEM  
HALI SPORTOWEJ DLA SEKCJI JUDO na dz. nr 24/56, obręb 0061 Półwieś wedle art. 3 pkt 20 
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane (tekst jedn.: Dz.U. Z 2006 r. Nr 156, poz. 1118 z 
późn.  zm.)  -  OBSZAR ODDZIAŁYWANIA OBIEKTU projektowanego nie  wykracza  poza obręb  
działki nr 24/56 i mieści się w granicach własności nieruchomości do, których tytułem prawnym  
dysponuje  Inwestor.  OBSZAR ODDZIAŁYWANIA OBIEKTU jest  zgodny z Rozporządzeniem w  
sprawie warunków technicznych jakim powinny odpowiadać  budynki oraz ich usytuowanie § 12  
Warunków  Technicznych.  Odległość  projektowanego  budynku  od  sąsiednich  działek  została   
zachowana. 
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3. OPIS ARCHITEKTONICZNO - BUDOWLANY

3.1. PODSTAWA OPRACOWANIA

• Zlecenie otrzymane od Inwestora,

• Wypis i wyrys z Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego Miasta i Gminy Opole,

• Warunki techniczne jakim powinny odpowiadać budynki oraz ich usytuowanie,

• Prawo budowlane,

• Podkład geodezyjny – mapa zasadnicza skala 1:500,

• Dokumentacja fotograficzna,

• Ustalenia z Inwestorem MOSiR Opole, klubami Judo.

3.2. CEL INWESTYCJI

Celem inwestycji jest przebudowa fragmentu istniejącego budynku CENTRUM SPORTU                
W OPOLU wraz  z rozbudową o halę sportową dla sekcji Judo, spełniających wymagania określone
w  przepisach  krajowych  i  Unii  Europejskiej.  Poniżej  przedstawiono  wymagania  określone  dla  
obiektów tego typu.

3.3. PRZEDMIOT OPRACOWANIA

Przedmiotem zamówienia jest ustalenie  dotyczące programu użytkowego, wielkości pomieszczeń  
a także wymagań funkcjonalnych i technicznych, które należy uwzględnić przy projektowaniu 
przebudowy fragmentu ściany wschodniej istniejącego budynku CENTRUM SPORTU OPOLE 
wraz z dobudowaniem hali sportowej dla sekcji Judo z istniejącym zagospodarowaniem terenu         
i infrastrukturą towarzyszącą.

3.4. ZAKRES OPRACOWANIA

Zakres opracowania obejmuje obszar znajdujący się na terenie działki nr 24/56, obręb Półwieś, km.:
8,61, 62, 7, należący do Inwestora. W części graficznej zakres opracowania jest przedstawiony  
za pomocą grubej, czerwonej,  przerywanej linii na rysunku opisanym jako PST.

3.5. CHARAKTERYSTYCZNE PARAMETRY OKREŚLAJĄCE WIELKOŚĆ OBIEKTU 
LUB ZAKRES ROBÓT BUDOWLANYCH

Pomieszczenia  i  urządzenia  muszą  być  rozmieszczone,  zaprojektowane,  zbudowane,  
przystosowane  i  konserwowane  w  sposób  odpowiedni  do  prowadzonych  operacji.  Ich  
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rozmieszczenie  i  konstrukcja  musi  mieć  na celu  ograniczenie  do  minimum ryzyka  popełnienia  
błędów  oraz  umożliwienie  skutecznego  czyszczenia  i  konserwacji,  tak  aby  uniknąć  
zanieczyszczeń  krzyżowych,  gromadzenia  się  kurzu  i  brudu  oraz,  w  ogóle,  jakiegokolwiek  
niekorzystnego wpływu na jakość produktów. Pomieszczenia techniczne i magazynowe muszą być 
zabezpieczone przed wejściem osób nieupoważnionych. 

3.6. FORMA ARCHITEKTONICZNA I FUNKCJA OBIEKTU BUDOWLANEGO

Nowo projektowany obiekt jest budynkiem  1 - kondygnacyjnym, niepodpiwniczonej w cz. hali 
sportowej dla sekcji Judo ( oś A-C wg rysunków koncepcyjnych architektury) i 2 – kondygnacyjnym 
w części pomieszczeń technicznych ( oś C-D  wg rysunków koncepcyjnych architektury ), w 
kształcie prostopadłościanu. Kształt obiektu został dopasowany do kształtu działki oraz zapisów 
Planu  Miejscowego. 

3.7. PODZIAŁ OBIEKTU WYNIKAJĄCY Z FUNKCJI:

Do pomieszczeń związanych z strefą wejściową zalicza się :

• wiatrołap (będący łącznikiem CENTRUM SPORTU OPOLE a nowo projektowaną halą 
Judo), 

Do pomieszczeń związanych z obsługą hali Judo zalicza się:

• korytarz komunikacja,

• szatnia damska,

• przedsionek ,

• toaleta damska, 

• toaleta dla osób niepełnosprawnych,

• pomieszczenie gospodarcze,

• szatnia męska,

• przedsionek tm,

• 2x toaleta męska, 

• szatnia trenerów,

• toaleta ST,

• magazyn na sprzęt sportowy,
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• hala Judo do ćwiczeń,

Do pomieszczeń technicznych związanych z obsługą hali Judo zalicza się :

• pomieszczenie techniczne (zlokalizowane na parterze i pietrze w osi C-D),

• klatka schodowa (komunikacja między pomieszczeniami technicznymi parteru i piętra).

Rozkład pomieszczeń w koncepcji  zaplanowano w taki  sposób,  aby umożliwić  łatwy przebieg  
komunikacyjny  w  pomieszczeniach  rozmieszczonych  w  porządku  logicznym,  odpowiadającym  
wykonywanym  po  kolei  czynnością.  W  wszystkich  pomieszczeniach  (ściany,  podłogi  i  sufity)  
powinny być gładkie, pozbawione  rys,  pęknięć  i  otwartych  spoin,  nie  powinny  stanowić  źródła  
cząstek stałych i powinny być łatwe do skutecznego czyszczenia,  a jeżeli  to konieczne także do  
dezynfekcji. 

Rurociągi,  punkty  oświetleniowe  i  wentylacyjne  oraz  inne  instalacje  powinny  być  
zaprojektowane  i  zainstalowane  w  taki  sposób,  aby  nie  tworzyły  trudnych  do  czyszczenia  
zakamarków.  W  miarę  możliwości,  powinny  być  one  dostępne  z  zewnątrz  pomieszczeń  
produkcyjnych w celu konserwacji. 

Odpływy kanalizacyjne powinny mieć odpowiednie wymiary oraz zamknięcia syfonowe. Należy  
unikać otwartych kanałów, a jeżeli  są konieczne, powinny być płytkie, aby ułatwić czyszczenie i  
dezynfekcję. 

Pomieszczenie  hali  Judo powinno  być  skutecznie  wentylowane  za  pomocą  wentylacji  
mechanicznej z zastosowaniem instalacji kontroli parametrów powietrza (obejmującej temperaturę 
i jeśli konieczne wilgotność oraz filtrację).

3.8. ZESTAWIENIE POWIERZCHNI POMIESZCZEŃ:

          Zestawienie powierzchni parteru:
 

Nr pom. Nazwa pomieszczenia Rodzaj posadzki Pow [m2] Pow użyt.

1.00 Wiatrołap Płytki gresowe lub zamiennie na 
inny materiał równoważny

38,26 m2 38,26 m2

1.02 Korytarz - komunikacja Płytki gresowe lub zamiennie na 
inny materiał równoważny

21,58 m2 21,58 m2

1.03 Szatnia damska Płytki gresowe lub zamiennie na 
inny materiał równoważny

5,48 m2 5,48 m2
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1.04 Toaleta damska Płytki gresowe lub zamiennie na 
inny materiał równoważny

4,43 m2 4,43 m2

1.05 Toaleta dla 
niepełnosprawnych

Płytki gresowe lub zamiennie na 
inny materiał równoważny

4,53m2 4,53m2

1.06 Pomieszczenie 
gospodarcze

Płytki gresowe lub zamiennie na 
inny materiał równoważny

1,72 m2 1,72 m2

1.07 Szatnia męska Płytki gresowe lub zamiennie na 
inny materiał równoważny

18,68 m2 18,68 m2

1.08 Umywalnia TM Płytki gresowe lub zamiennie na 
inny materiał równoważny

6,78 m2 6,78 m2

1.09 Toaleta męska Płytki gresowe lub zamiennie na 
inny materiał równoważny

1,77 m2 1,77 m2

1.10 Toaleta męska Płytki gresowe lub zamiennie na 
inny materiał równoważny

1,77m2 1,77m2

1.11 Szatnia trenerów Płytki gresowe lub zamiennie na 
inny materiał równoważny

10,99m2 10,99m2

1.12 Umywalnia Płytki gresowe lub zamiennie na 
inny materiał równoważny

5,26m2 5,26m2

1.13 Toaleta ST Płytki gresowe lub zamiennie na 
inny materiał równoważny

2,31m2 2,31m2

1.14 Magazyn Płytki gresowe lub zamiennie na 
inny materiał równoważny

10,04m2 10,04m2

1.15 Sala Judo Wykładzina winylowa lub 
zamiennie na inny materiał 
równoważny

306,07m2 306,07m2

1.16 Pomieszczenie 
techniczne

Płytki gresowe lub zamiennie na 
inny materiał równoważny

43,68m2 43,68m2
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1.17 Klatka schodowa Płytki gresowe lub zamiennie na 
inny materiał równoważny

4,48m2 4,48m2

SUMA POWIERZCHNI CAŁKOWITEJ 490,26 m2

-

SUMA POWIERZCHNI UŻYTKOWEJ - 490,26 m2

  Zestawienie powierzchni piętra:

Nr pom. Nazwa pomieszczenia Rodzaj posadzki Pow [m2] Pow użyt.

2.00 Klatka schodowa Płytki gresowe lub zamiennie na 
inny materiał równoważny

4,48 m2 4,48 m2

2.01 Pom. techniczne Płytki gresowe lub zamiennie na 
inny materiał równoważny

392,00 m2 392,00 m2

SUMA POWIERZCHNI CAŁKOWITEJ 396,48 m2

-

SUMA POWIERZCHNI UŻYTKOWEJ - 396,48 m2

3.9. PROGRAM UŻYTKOWY OBIEKTU BUDOWLANEGO

Budynek  użyteczności  publicznej  o  funkcji  hali  sportowej  którego  program  i  wyposażenie  
przystosowane  są  do  prowadzenia  zajęć  wychowania  fizycznego  i  sportu  dla  sekcji  Judo.  
Dedykowany w szczególności do uprawiania sportów walki, niepodpiwniczony, jednokondygnacyjny 
z dachem dwuspadowym o kącie nachylenia  połaci  dachowych,  zgodnie  z  istniejącym planem  
miejscowy. Strefę wejściową tworzy łącznik, przeszklony od strony północnej i południowej, będący 
komunikacją wewnętrzną między istniejącym budynkiem CENTRUM SPORTU W OPOLU  a halą 
sportową  dla  sekcji  Judo.  Bezpośrednio  z  łącznika  przechodzimy  korytarzem  do  hali  Judo,  
wyposażonej w specjalistyczną posadzkę amortyzującą, wykończoną matami tatami. Z korytarza – 
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komunikacji,  mamy  bezpośredni  dostęp  do  szatni  damskiej  i  męskiej  zawodników  oraz  
pomieszczeń dla trenerów. 

Przy szatni damskiej znajduje się toaleta dla osób niepełnosprawnych, dostępna dla wszystkich  
użytkowników hali.  Przy elewacji wschodniej hali sekcji Judo znajduje się magazyn. Dostęp  do  
magazynu odbywa się za pomocą bram garażowych, zlokalizowanych w elewacji północnej              
i  południowej  budynku.  Schody  wewnętrzne,  znajdujące  się  w  magazynie  prowadzą  do  
pomieszczenia  technicznego  i  kotłowni  gazowej.  W  kotłowni  zaplanowano  piec  gazowy  
kondensacyjny  z zasobnikiem ciepłej wody użytkowej.

Kształt budynku na rzucie prostokąta określony został zgodnie z zasadą o utrzymaniu zawartości  
bryły oraz unikania mostków cieplnych oraz nieszczelności. Dzięki temu maleją koszty wykonania 
takiego  budynku  –  stąd  bryła  prostopadłościenna  przykryta  dachem  dwuspadowym  o  kącie  
nachylenia  połaci  dachowych  zgodnie  z  istniejącym  planem  miejscowy,  o  odpowiedniej  ilości  
przeszklenia  dla  tego  typu  obiektu.  Doświetlenie  mat  treningowych  zaplanowano  od  strony  
północnej i południowej. Budynek spełnia przepisy i warunki BHP.

3.10. JUDO – OPIS DYSCYPLINY SPORTU

Judo jest  uniwersalną dyscypliną  sportu,  skierowaną do wszystkich.  Oznacza to,  że może być  
uprawiana niezależnie od warunków fizycznych (wzrostu,  masy ciała),  jak również wieku i  płci.  
Dlatego też jest powszechne na całym świecie, trenowane zarówno zawodniczo, jak i amatorsko. 
Powyższe wpływa na mnogość i dużą różnorodność grup uprawiających judo.

Grupy  wczesnoszkolne,   skierowane  są  do  dzieci  w  wieku  6-7  lat.  Zajęcia  w  tych  grupach  
prowadzone  są  na  zasadzie  "uczyć  bawiąc".  W  grupach  liczących  maksymalnie  10  osób  
przeprowadza się zajęcia mające na celu poprawienie szeroko rozumianej sprawności (szybkości, 
zwinności,  koordynacji).  Ćwiczenia  przeprowadzane  w  formie  zabawowej  pozwalają  utrzymać  
zainteresowanie  dziecka  treningiem.  Na  tym  etapie  szczególnie  istotna  jest  również  
charakterystyczna dla judo nauka padów, tj. sposobów bezpiecznego upadania na matę                 
w różnych kierunkach.

Dzięki  opanowaniu  sztuki  bezpiecznego  upadania,  w  dalszych  etapach  rozwoju  możliwe  jest  
nauczanie technik judo (rzutów),  bez ryzyka odniesienia kontuzji  lub zniechęcania do dalszych  
treningów. W grupach wczesnoszkolnych (7-10 lat) dzieci przygotowywane są do rywalizacji           
w pierwszych zawodach dla dzieci. 

Trenerzy nauczają podstawowych technik - rzutów i trzymań. Oczywiście w dalszym ciągu rozwijana
jest też sprawność młodych judoków. Ze względu na konieczność poświęcenia przez trenera uwagi 
na sposób wykonywania technik przez dzieci, grupy zajęciowe powinny liczyć mniej niż 15 osób. 

Dzieci starsze (powyżej 10 lat), odpowiednio przygotowane do treningu specjalistycznego, dzielone 
są na grupy pod względem masy ciała i  poziomu zaawansowania.  Liczebność w tych grupach  
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wiekowych ogranicza się do 15 osób, co pozwala na sprawne przeprowadzenie treningu przez  
jednego  trenera. Podobnie jest w przypadku młodzików, juniorów i grup seniorskich wyczynowo  
trenujących judo.

Oczywiście judo może być uprawiane również rekreacyjnie, dla podtrzymania kondycji fizycznej, lub 
po prostu w celu zgłębiania tej dyscypliny sportu. Na tego typu zajęciach uwzględnia się niższy  
poziom przygotowania motorycznego trenujących i nie wprowadza się dużych obciążeń. 

Innego  rodzaju  treningiem  towarzyszącym  uprawianiu  judo  jest  tzw.  randori,  czyli  trening  
ukierunkowany  na  wykonywanie  dużej  ilości  walk  z  różnymi  przeciwnikami.  Randori  zwykle  
przeprowadza się raz w tygodniu, w większych ilościowo grupach, tzn. do 30 osób. 

3.11. PRZEPUSTOWOŚĆ OBIEKTU

W parciu o proponowany program oraz zakładając, że obiekt będzie pracował od godz. 8.00 do  
godz. 16.00 lub od 13.00 do 21.00 ,  a cykle zajęć ustala się na 60 min. bez przerwy między  
cyklami ( 8 cykli  w ciągu dnia pracy ) to przepustowość dzienna ( jednocześnie ćwiczących na  
obiekcie ) wyniesie:

• 2  grupy  wagowe  po  15  osób/  każda,  razem  30  osób  -  dodatkowo  do  każdej  grupy
przyporządkowany  jest  jeden  trener.  Przepustowość  dzienna  (  jednocześnie  ćwiczących  na
obiekcie ) wyniesie: 32 osoby x 8 cykli = 256 osób / dzień

• Hala Judo użytkowana będzie przede wszystkim przez młodzież szkolną w celach treningowych
Judo,  natomiast  podczas  treningu  Judo  nie  korzystają  osoby  poruszające  się  na  wózkach
inwalidzkich.

Charakterystyczne parametry techniczne budynku:

• długość budynku oś J-A 33,70 [m]

• szerokość budynku oś I-II 16,60 [m]

• wysokość budynku do ustalenia na etapie PB  [m]

• wysokość attyki do ustalenia na etapie PB  [m]

• powierzchnia zabudowy 559,42[m2]

• kubatura budynku 2737,73[m3]

• ilość kondygnacji 1 K -  ŁĄCZNIK, HALA JUDO oraz

2 K – PRZESTRZEŃ GARAŻOWO - 
TECHNICZNA
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• kategoria obiektu budowlanego XV

3.12. UKŁAD KONSTRUKCYJNY OBIEKTU BUDOWLANEGO

Budynek został zaprojektowany w konstrukcji tradycyjnej – mieszanej. Fundamenty planowane są 
w  układzie  ław  i  stóp  fundamentowych.  Ściany  murowane  z  bloczków  ceramicznych  typu  
Porotherm. Stropy nad parterem (  oś C-D ) wykonane jako monolitycznie,  oparte na ścianach  
zewnętrznych i wewnętrznych. Schody z parteru na piętro wykonane tradycyjnie jako żelbetowe      
z oparciem spoczników na ścianie murowanej. 

3.13. ZASADNICZE ELEMENTY WYPOSAŻENIA BUDOWLANO – INSTALACYJNEGO

Ściana zewnętrzna 

• ściana zewnętrzna murowana z bloczków ceramicznych typu Porotherm  gr. 24 cm, docieplona 
styropianem EPS 70 - 040 gr. 15 cm, 

• materiały elewacyjne zostały dobrane z uwzględnieniem lokalnych materiałów, w sposób        
nie powodujący dysonansu w otoczeniu. 

Ściana wewnętrzna

• ściany wydzielające pomieszczenia wykonane z pustaków typu Porotherm Dryfix

• o grubości 12 cm w pomieszczeniach zwykłych oraz 25 cm w osiach nośnych, wykończone 
tynkiem cementowo – wapiennym. 

Ściany wewnętrzne powinny być gładkie i utrzymane w jasnych kolorach. W pomieszczeniach 
sanitarnych i pomieszczeniu gospodarczym, ściany powinny być zabezpieczone do wysokości 
2,00m materiałami łatwo zmywalnymi , odpornymi na działanie wilgoci i środków 
dezynfekujących. W ciągach komunikacyjnych należy unikać projektowania elementów 
konstrukcyjnych lub instalacyjnych, mogących zagrażać bezpieczeństwo użytkowników. W 
przypadku konieczności zaprojektowania takich elementów należy je osłonić lub umieścić w 
wnękach. 

Ściana zewnętrzna - konstrukcja

• ściana  zewnętrzna  zaprojektowana  w  technologii  tradycyjnej,  murowana  z  bloczków
ceramicznych typu Porotherm gr. 30 cm. Docieplona styropianem  gr. 15 cm. Wykończenie od
wewnątrz tynki gipsowe nakładane maszynowo. 

• wykończenie z zewnątrz: tynk silikatowy na siatce z włókna szklanego
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Attyka dachowa – ściana powyżej dachu

• Attyka zaprojektowana jako kontynuacja ściany zewnętrznej, wykonana z bloczków 
ceramicznych typu Porotherm z dociepleniem gr. 15 cm ze styropianu EPS 70, od zewnątrz 
wykończona tynkiem sylikatowym.

• Attyka z góry będzie pokryta obróbką blacharską ze spadkiem. Na attyce należy wywinąć 
membranę dachową pod obróbkę blacharską. 

Pokrycie dachowe

• jako pokrycie dachu zaprojektowano membranę EPDM układaną na płytach z wełny mineralnej 
pełniącej rolę docieplenia stropodachu. 

• szczegółowy układ warstw dachowych zawarty będzie w części rysunkowej projektu 
budowlanego  architektonicznego.

Strop nad parterem:

• warstwa wykończeniowa, płytki gresowe układane wg technologii producenta lub panele 
podłogowe z atestem układane wg technologii producenta,

• jastrych cementowy gr 6 cm – zbrojenie rozproszone typu DRAMIX MIN. 25 kg/m3 betonu,

• folia rozdzielająca – izolacja pozioma – folia PCV,

• styropian podłogowy twardy XPS 2 cm,

• strop monolityczny, żelbetowy, gr. 25cm wg. BRANŻY KONSTRUKCJA.

Strop nad piętrem – stropodach:

• membrana dachowa PROTAN SE,

• warstwa rozdzielająca,

• izolacja termiczna – skalna wełna mineralna – twarda, układana w dwóch warstwach ze 
spadkiem na zakład gr. 24 cm, ROCKWOOL MONROCK PRO λ D = 0,037W/mK, Obciążenie 
charakterystyczne ciężarem własnym 1,30 kN/m3,

• paroizolacja – papa podkładowa,

• warstwa konstrukcji stropu

• przestrzeń instalacyjna 35cm
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• wełna mineralna – izolacja termiczna stropu podwieszanego

gr 10 cm  λ D = 0,037W/mK,

• folia paroizolacyjna,

• sufit podwieszany - płyta karton – gips na stelażu stalowym gr 5 cm

Podłogi

Rodzaj podłogi powinien być każdorazowo ustalony w zależności od przeznaczenia  
pomieszczenia, należy stosować podłogi z materiałów łatwo zmywalnych, nie przepuszczających 
wilgoci,  nie nasiąkliwych, odpornych na ścieranie i działanie środków dezynfekujących, o fakturze
zapobiegającej poślizgom. 

Okna

Powierzchnia okien powinna zapewniać doświetlenie pomieszczeń zgodnie z wymogami 
odpowiednich norm. 

Drzwi

Skrzydła drzwi pomieszczeń przeznaczonych do zbiorowego przebywania użytkowników, 
powinny  otwierać się zgodnie z kierunkiem ewakuacji, stosowanie drzwi wahadłowych jest 
niedopuszczalne. W przypadku stosowania drzwi szklonych , szyby drzwi należy zabezpieczyć 
przed stłuczeniem. Zaleca się stosowanie szkła bezpiecznego.

Schody

Wyklucza się stosowanie klatek zabiegowych, jak też wolnych przestrzeni pomiędzy biegami 
schodowymi.

Rynny, rury spustowe, obróbki blacharskie

Rury spustowe projektuje się z profili  prostokątnych z blachy ocynkowanej  grubości minimalnej  
0,7[mm]  oraz  wymiarze  15cm  na  15cm.  Woda  do  rur  spustowych  ze  stropodachu  płaskiego  
zostanie doprowadzona za pośrednictwem koryta odwadniającego. Czyste wody z dachu zostaną 
odprowadzone do projektowanej kanalizacji deszczowej .

Projektuje się kanały przelewowe w ścianie attykowej zapewniające usuwanie wody opadowej        
w wypadku niedrożności instalacji deszczowej. Otwory przelewowe wykonuje się ze szczególnym 
uwzględnieniem  starannego  wykonania  połączeń,  obróbek  i  uszczelnień,  uniemożliwiającym  
zawilgocenie lub zalanie. W otworach przelewowych wyprowadza się 5[cm] poza lico elewacji.
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3.14.  DANE  TECHNICZNE  OBIEKTU  BUDOWLANEGO  CHARAKTERYZUJĄCE  
WPŁYW OBIEKTU NA ŚRODOWISKO

Ochrona cieplna budynku

Hala  jako  obiekt  narażony  na  straty  ciepła  (  intensywna  wymiana  powietrza  )  musi  spełniać  
wymagania  dotyczące  przegród  cieplnych  określone  w  przepisach.  Obiekt  i  jego  instalacje  
ogrzewcze,  wentylacyjne  powinny  być  zaprojektowane  i  wykonane  w  taki  sposób,  aby  ilość  
energii  cieplnej,  potrzebnej  do  użytkowania  obiektu  zgodnie  z  przeznaczeniem  ,  można  było  
utrzymać w racjonalnie niskim poziomie. W projekcie należy zapewnić odpowiednią izolacyjność  
cieplną elementów obudowy obiektu. Budynek powienien być zaprojektowany w taki sposób aby 
ograniczyć  ryzyko  przegrzewania  obiektów  w okresie  letnim.  Rozwiązania  materiałowo  –  
konstrukcyjne  zewnętrznych  przegród  obiektu,  warunki  cieplno  –  wilgotnościowe,  a  także  
intensywność  wymiany  powietrza  w  pomieszczeniach,  powinny  uniemożliwić  powstanie  
zagrzybienia. 

Woda użytkowa i cyrkulacja

Przedmiotowy obiekt związany z planowaną budową zostanie zasilony w wodę użytkową                 
z  istniejącej  sieci  wodociągowej.  Woda  użytkowa  oraz  do  celów  P  /  Poż  do  planowanego  
budynku będzie dostarczana z istniejącego wodociągu źródłowego.

Woda użytkowa będzie używana na potrzeby technologiczne oraz do zasilania węzłów sanitarnych 
zlokalizowanych w planowanym budynku naukowo – badawczym z lokalizacją jak przedstawiono na
rzutach poziomych. 

Kanalizacja sanitarna

Planowany obiekt wyposażony zostanie w instalację kanalizacji sanitarnej. 

Kanalizacja deszczowa.

Z  projektowanego  rozwiązania  wynika  konieczność  odwodnienia  terenu  wokół  planowanego  
budynku. 

Dostępność dla osób niepełnosprawnych 

Wejście do budynku dostępne bezpośrednio z poziomu terenu – z chodnika na terenie działki. 

Zgodnie z  § 55 Warunków Technicznych, w budynku niskim, nie wymagającym wyposażenia          
w dźwigi osobowe, pomieszczenia przeznaczone dla osób niepełnosprawnych zlokalizowano na  
parterze  i  został  do  nich  umożliwiony  dostęp  osobą  niepełnosprawnym.  Na  parterze  
zlokalizowano toaletę dla osób niepełnosprawnych. 
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Dane techniczne obiektu budowlanego charakteryzujące wpływ obiektu na środowisko

Zapotrzebowanie wody:

Obiekt będzie zaopatrywany w wodę z istniejącego wodociągu miejskiego. 

Ścieki sanitarne:

Zasadnicza eksploatacja przedsięwzięcia będzie się wiązała z powstawaniem ścieków bytowych. 
Ścieki te będą odprowadzane do istniejącej sieci kanalizacji sanitarnej.

Wody opadowe:

Wody opadowe zebrane z połaci dachowych odprowadzane będą systemem rur i rynien dachowych
do projektowanej kanalizacji deszczowej. Wody opadowe z dachów zakwalifikowano jako czyste, 
nie wymagające oczyszczania.

Odpady komunalne i produkcyjne:

Dla budynku przewidziano miejsce gromadzenia odpadów na terenie działki w formie utwardzonego
placu na kontenery z zamykanymi otworami wrzutowymi. Lokalizacja śmietnika zgodnie                   
z planem sytuacyjnym terenu.

Energia elektryczna:

Opracowana szczegółowo na etapie Projektu Budowlanego.

Instalacja gazowa:

Opracowana szczegółowo na etapie Projektu Budowlanego.

Hałas:

Jedynym źródłem hałasu, emitowanego przez budynek będą urządzenia związane z wentylacją       
i klimatyzacją na dachu budynku. 

Wpływ budynku na istniejący drzewostan, powierzchnię ziemi, glebę, wody powierzchniowe  
i podziemne:

Obiekt z uwagi na niską wysokość,  nie będzie powodować większego zacienienia otoczenia.  
Obiekt nie wprowadza szczególnych zakłóceń ekologicznych  w charakterystyce powierzchni 
ziemi, gleby, wód powierzchniowych i podziemnych. 

Najbliższe obszary chronione w ramach NATURA 2000 – Specjalny Obszar Ochronny Siedlisk Łęg 
Zdzieszowickich znajduje się w odległości 15 km od planowanej i inwestycji. Ze względu na 
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odległość i charakter przedsięwzięcia, nie przewiduje się żadnego wpływu na obszary chronione 
przyrodniczo. 

Szata roślinna:

Istniejący teren jest pokryty roślinnością niską, nieurządzoną. 

Ocena ekologiczna:

Przyjęte wyposażenie technologiczne, a w szczególności ogrzewanie budynku poprzez kotłownię 
gazową z piecem kondensacyjnym o wysokiej sprawności,  a także nie wytwarzanie uciążliwych 
odpadów przemysłowych, przesądza o nieuciążliwym charakterze w przewidzianym w zakresie 
projektu. Mając na uwadze powyższe, obiekt nie stanowi zagrożenia dla stanu czystości powietrza.

Wymagania organizacyjne

Należy opracować „Instrukcję bezpieczeństwa pożarowego zawierającą wymagania 
przeciwpożarowe dla obiektu”. W instrukcji zostaną podane typy gaśnic w dostosowaniu                
do konkretnych materiałów jakie będą ostatecznie znajdowały się w pomieszczeniach, zgodnie        
z Rozporządzeniem Ministra Spraw Wewnętrznych i Administracji z dnia 7 czerwca 2010r.              
w sprawie ochrony budynków, innych obiektów budowlanych i terenów. 

Należy Przeszkolić pracowników w zakresie zasad postępowania na wypadek pożaru. Wywiesić 
instrukcje postępowania na wypadek pożaru oraz wykazy telefonów alarmowych. 

Całość wykonać zgodnie z projektem, sztuką budowlaną i obowiązującymi przepisami  BHP pod 
nadzorem osoby uprawnionej. 

Oznakowanie Obiekt należy oznakować znakami ewakuacyjnymi zgodnie z obowiązująca normą 
(PN – 92/N-01256.02): drogi, kierunki i wyjścia ewakuacyjne, zapewniając ich rozmieszczenie 
w sposób jednoznacznie wskazujący drogę ewakuacji, zgodnie z PN – N – 01256 – 5. Urządzenia 
pożarowe należy również oznakować zgodnie z obowiązującą normą: znaki bezpieczeństwa – 
PN -92/N – 01256.01, techniczne środki przeciwpożarowe – PN – N – 01256-04. 

4. WARUNKI TECHNICZNE WYKONANIA DOKUMENTACJI 
PROJEKTOWEJ I ROBÓT BUDOWLANYCH 

1) Wykonawca jest zobowiązany wykonywać przedmiot Umowy zgodnie z obowiązującymi  w       
tym  zakresie przepisami prawa, obowiązującymi normami, warunkami technicznymi wykonania       
i odbioru robót, wiedzą techniczną oraz zaleceniami nadzoru inwestorskiego.

2) Wykonawca jest zobowiązany do wykonania i zamontowania tablicy informacyjnej po jej 
formalnym zatwierdzeniu przez Zamawiającego, zgodnie z wytycznymi dla beneficjentów RPO 
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WD w zakresie wypełniania obowiązków informacyjno – promocyjnych określonych w poradniku 
dla beneficjenta”.

3) Wykonawca zobowiązany jest: 

a) uzgodnić datę pierwszego spotkania roboczego z Zamawiającym w terminie nie przekraczającym
7 dni od daty zawarcia Umowy; do tego czasu Wykonawca ma obowiązek dokonania szczegółowej
wizji lokalnej, 

b) na etapie opracowania projektu – do roboczych konsultacji z Zamawiającym, w celu akceptacji 
proponowanych przez Wykonawcę rozwiązań technicznych i standardów wykończenia, 

c) uzyskać wszystkie uzgodnienia wymagane przepisami prawa, opinie i zatwierdzenia, w tym 
operatorów sieci infrastruktury,

d) uzyskać wszelkie ewentualnie konieczne odstępstwa, 

e) uzyskać uzgodnienie dokumentacji przez rzeczoznawców: bhp, ppoż, san.-hig.,

f) uzupełnić i poprawić Dokumentację wg zaleceń jednostek opiniujących i uzgadniających, 

g) uzyskać pozwolenie na budowę, 

h) rozpocząć roboty budowlano-montażowe po uzyskaniu i uprawomocnieniu pozwolenia              
na budowę lub zaświadczenia o braku sprzeciwu do wykonania robót budowlanych, 

i) uczestniczyć w wyznaczonych przez Zamawiającego spotkaniach w celu omówienia spraw 
związanych z realizacją  przedmiotu Umowy, 

j) uzyskać pozwolenie na użytkowanie obiektu, 

4. Wykonawca ma obowiązek zorganizować i przeprowadzić roboty w sposób bezpieczny,            
nie stwarzający zagrożenia dla osób przebywających na terenie inwestycji. Szczególnie                    
jest odpowiedzialny za: 

a) Sporządzenie i przedłożenie Zamawiającemu, przed rozpoczęciem robót, „planu bezpieczeństwa
i ochrony zdrowia” (BIOZ) (art. 21a prawa budowlanego), tablicy informacyjnej i ogłoszenia 
zawierającego dane dotyczące bezpieczeństwa i ochrony zdrowia - jeden egz. planu BIOZ      
należy przekazać Zamawiającemu. 

b) Przedłożenie w Wydziale Środowiska i Rolnictwa Urzędu Miasta Opola informacji o 
wytwarzanych odpadach oraz o sposobie ich zagospodarowania (z przesłaniem do wiadomości 
Zamawiającemu). 
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c) Prowadzenie robót budowlanych zgodnie z wymogami rozporządzenia Ministra Infrastruktury z 
dnia 06.02.2003 r. w sprawie bezpieczeństwa i higieny prac podczas wykonywania robót 
budowlano - montażowych i rozbiórkowych (Dz. U. z 2003 r. Nr 47 poz. 401). 

5. Do zakresu i obowiązków Wykonawcy przedmiotu zamówienia w ramach ceny ryczałtowej 
należeć będzie:

 a) Organizacja i zagospodarowanie placu budowy wraz z zapleczem budowy, budowa dojazdu, 
doprowadzenie mediów dla potrzeb placu budowy i odprowadzenie ścieków, ponoszenia kosztów 
energii i ogrzewania dla potrzeb budowy. 

b) Dokonywanie ewentualnych zmian i aktualizacji uzgodnień dotyczących organizacji ruchu 
zastępczego w trakcie prowadzenia robót. 

c) Przed przystąpieniem do robót: 

- zabezpieczenie terenu przed dostępem osób trzecich, 

- dokonanie pomiarów rzędnych geodezyjnych istniejących posesji i porównanie z rzędnymi 
projektowanej niwelety (przekazanie Zamawiającemu wyników), 

- sprawdzenie poprawności przebiegu granic ogrodzeń posesji. 

- należy poinformować wszystkich zainteresowanych o przystąpieniu do robót i ewentualnych 
utrudnieniach, zabezpieczyć dojścia do posesji oraz zapewnić awaryjny dojazd w miarę 
postępu robót. 

d) Nadzór nad mieniem i ubezpieczenie budowy. 

e) Ochrona znajdujących się na terenie inwestycji wszystkich znaków geodezyjnych. 

f) Utrzymanie porządku w trakcie realizacji robót oraz systematyczne porządkowanie miejsc 
wykonywania prac. 

g) Prowadzenie robót w sposób bezpieczny. 

h) Wykonanie niezbędnych prób, badań, uzgodnień nadzoru i odbioru z użytkownikami 
infrastruktury, 

i) Obsługa geotechniczna i geodezyjna w tym: 

a) tyczenie, wyznaczenie lokalizacji, współrzędnych punktów głównych i reperów; 

b. wykonanie inwentaryzacji powykonawczej oraz mapy powykonawczej i przekazanie jej 
Zamawiającemu - po 3 egz. dla każdej branży oddzielnie. 
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c. dokonanie zgłoszenia zmian w Ośrodku Dokumentacji Geodezyjno – Kartograficznej oraz 
uzyskanie mapy z ODGK potwierdzającej wprowadzenie zmian (pomiarów powykonawczych); 

d. opracowanie i dokonanie zgłoszenia zmian w ewidencji gruntów w Zarządzie Geodezji 
Kartografii i Katastru Miejskiego; 

j) Opracowanie i przekazanie Zamawiającemu dokumentacji powykonawczej (3 egz). 

k) Natychmiastowe usunięcie w sposób docelowy wszelkich szkód i awarii spowodowanych przez 
wykonawcę w trakcie realizacji robót. 

l) Stosowanie w miejscach zbliżeń i skrzyżowań z istniejącym uzbrojeniem terenu rur ochronnych 
oraz zachowanie normatywnych odległości, prowadzenie robót bez użycia sprzętu mechanicznego 
z zachowaniem odpowiedniej ostrożności. 

m) Prowadzenie robót ziemnych w pobliżu drzew i krzewów ręcznie bez użycia sprzętu 
mechanicznego , nie uszkadzając systemów korzeniowych. 

n) Przestrzeganie warunków zawartych w uzgodnieniach. 

o) Demontaż obiektów tymczasowych i uporządkowanie terenu po zakończeniu robót. 

6. Wykonawca jako wytwórca odpadów w rozumieniu art. 3 ust. 3 pkt. 22 ustawy z dnia 
27.04.2001r. o odpadach (Dz. U. z 2007 r. Nr 39, poz. 251 z późniejszymi zmianami) i ustawą        
z dnia 27.04.2001 r. Prawo ochrony środowiska (Dz.U. z 2008 r. Nr 25, poz. 150) ma obowiązek 
zagospodarowania powstałych podczas realizacji zadania odpadów oraz zgłoszenia informacji o 
wytwarzanych odpadach.

7. Wykonawca robót jest odpowiedzialny za jakość wykonywanych robót oraz zgodność wykonania 
z dokumentacją przetargową, zaleceniami nadzoru inwestorskiego, obowiązującymi normami, 
warunkami technicznymi wykonania robót budowlano montażowych oraz wiedzą techniczną.        
Do  wbudowania mogą być użyte materiały i urządzenia nowe odpowiadające wymogom 
dokumentacji projektowej, ponadto:

a) oznakowane CE, co oznacza, że dokonano oceny ich zgodności z normą zharmonizowaną     
albo europejską aprobatą techniczną bądź krajową specyfikacją techniczną państwa 
członkowskiego Unii Europejskiej lub Europejskiego Obszaru Gospodarczego, uznaną przez 
Komisję Europejską za zgodną z wymaganiami podstawowymi, albo: 

b) umieszczone w określonym przez Komisję Europejską wykazie wyrobów mających niewielkie 
znaczenie dla zdrowia i bezpieczeństwa, dla których producent wydał deklarację zgodności             
z uznanymi regułami wiedzy technicznej, albo: 
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c) oznakowane, z zastrzeżeniem art. 5 ust. 4 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004r. o wyrobach 
budowlanych (Dz.U. z 2004 r. nr 92 poz. 881 z późniejszymi zmianami), znakiem 
budowlanym, którego wzór określa załącznik nr 1 do ustawy. 

8. Materiały odzyskane po rozbiórce obiektów tymczasowych - np: zasilenie placu budowy, rurociąg 
tymczasowy wody, organizacja ruchu zastępczego, itp. – są własnością wykonawcy. Kalkulując 
cenę ofertową należy uwzględnić odzysk materiałów wbudowanych na okres czasowy.

9. Wykonawca winien utrzymać w czystości koła pojazdów wyjeżdżających z placu budowy na ulicę.

10. Wykonawca robót zobowiązany jest realizować prace przy oznakowaniu pionowym dróg, 
zgodnym ze Specyfikacją Techniczną na wykonanie i konserwację oznakowania pionowego             
i wybranych urządzeń bezpieczeństwa ruchu drogowego.

11. Zasilanie placu budowy w wodę i energię leży w gestii Wykonawcy – sposób rozwiązania i koszt
wg własnych kalkulacji.

12. Nadzór inwestorski zapewnia Zamawiający.

13. Wszystkie roboty należy wykonać wg Polskich Norm i obowiązujących przepisów budowlanych i 
przeciwpożarowych, pod nadzorem technicznym osoby posiadającej odpowiednie uprawnienia 
budowlane.

14. Do wykonania robót należy zastosować sprzęt i maszyny właściwe dla danego rodzaju robót, 
przy uwzględnieniu przeciętnej organizacji pracy, nakłady pracy sprzętu winny wynikać z katalogów 
nakładów rzeczowych, z uwzględnieniem założeń ogólnych i szczegółowych.

15. Środki transportu technologicznego i zewnętrznego winny być dobrane przy uwzględnieniu 
przeciętnej organizacji pracy i wynikać z projektu organizacji budowy.

16. Wykonawca zobowiązany jest przedstawić Inspektorowi Nadzoru do akceptacji wszystkie 
rozwiązania robocze, rysunki warsztatowe z odpowiednimi opisami, obliczeniami, próbki 
materiałów, prototypy wyrobów zarówno ujętych jak i nie ujętych w dokumentacji projektowej,      
wraz z wymaganymi świadectwami, dopuszczeniami, atestami itp. Przed wykonaniem                   
lub zamówieniem elementów indywidualnych Wykonawca musi sprawdzić ich wymiary na budowie.

17. Wykonawca ma obowiązek wykonać roboty i uruchomić urządzenia oraz usunąć wszelkie 
usterki i defekty z należytą starannością i pilnością, zgodnie z postanowieniami umowy.

18. Wykonawca winien wykonać wszelkie czynności niezbędne dla realizacji robót w taki sposób, 
aby w granicach wynikających z konieczności wypełnienia zobowiązań umownych nie zakłócać 
bardziej niż to jest konieczne porządku publicznego, dostępu użytkowania lub zajmowania dróg, 
chodników i placów publicznych i prywatnych do i na terenach należących zarówno do 
Zamawiającego jak i do osób trzecich. Wykonawca winien zabezpieczyć Zamawiającego przed 

27



wszelkimi roszczeniami, postępowaniami, odszkodowaniami i kosztami jakie mogą być 
następstwem nieprzestrzegania powyższego postanowienia. 

19. Wykonawca winien zastosować wszelkie racjonalne środki w celu zabezpieczenia dróg 
dojazdowych do placu budowy od uszkodzenia przez ruch związany z działalnością Wykonawcy 
i Podwykonawców, dobierając trasy i używając pojazdów tak, aby szczególny ruch związany            
z transportem materiałów, urządzeń i sprzętu Wykonawcy na plac budowy ograniczyć do minimum 
oraz aby nie spowodować uszkodzenia tych dróg.

20. Wykonawca powinien zabezpieczyć i powetować Zamawiającemu wszelkie roszczenia jakie 
mogą być skierowane w związku z tym bezpośrednio przeciw Zamawiającemu, oraz podjąć 
negocjacje i zapłacić roszczenia jakie wynikną na skutek zaistniałych szkód.

21. Wykonawca odpowiada za przekazany teren robót do czasu komisyjnego odbioru i przekazania 
terenu do użytkowania, odpowiedzialność dotyczy w szczególności obowiązków wynikających z 
przepisów BHP, przeciwpożarowych i porządkowych.

22. Wykonawca jest odpowiedzialny za dokładne i prawidłowe wytyczenie robót w nawiązaniu       
do podanych w projekcie punktów, linii i poziomów odniesienia. Za błędy w pozycji, poziomie            
i wymiarach lub wzajemnej korelacji elementów pełną odpowiedzialność ponosi Wykonawca             
i zobowiązany jest usunąć je na własny koszt bez wezwania.

23. Wykonawca winien ubezpieczyć roboty, materiały i urządzenia przeznaczone do wbudowania. 
Ryzyko pokrycia kosztów dodatkowych związanych z wymianą lub naprawą, sprzęt i inne 
przedmioty Wykonawcy sprowadzone na teren robót, wszelkie kwoty nie pokryte 
ubezpieczeniem lub nie odzyskane od instytucji ubezpieczeniowych winny obciążać Wykonawcę.

24. Wykonawca opracuje i przedstawi Zamawiającemu projekt organizacji robót i harmonogram 
rzeczowy robót do akceptacji. 

25. Wykonawca ma obowiązek uczestniczyć, na żądanie Zamawiającego, w naradach i innych 
czynnościach w trakcie realizacji przedmiotu Umowy oraz w okresie gwarancji lub rękojmi.

26. Wykonawca ma obowiązek zgłosić gotowość do odbioru przedmiotu Umowy i uczestniczyć w 
odbiorze.

27. Do obowiązków Wykonawcy należy prowadzenie dokumentacji budowy.

28. Przed dokonaniem zamówienia materiałów, urządzeń i wyposażenia Wykonawca ma obowiązek
dokonania pomiarów na obiekcie oraz przedstawienia Zamawiającemu propozycji materiałowych     
i kolorystycznych, celem akceptacji.

29. Przed dokonaniem zamówienia materiałów wykończeniowych, Wykonawca ma obowiązek 
dokonać pomiarów otworów okiennych, drzwiowych i innych elementów do wbudowania                   
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i przedstawić Zamawiającemu propozycje próbek materiałów, kolorów itp. celem akceptacji. 
Propozycje kolorystyczne będą akceptowane przez Zamawiającego. 

30. Wykonawca zobowiązany jest do skompletowania i przekazania Zamawiającemu, dokumentacji 
budowy i dokumentacji powykonawczej, jak i podlegającym przekazaniu innym dokumentom i 
decyzjom dotyczącym obiektu, a także instrukcji obsługi i eksploatacji obiektu, instalacji i urządzeń 
związanych z tym obiektem, zgodnie z wymogami art. 60 Prawa budowlanego (Dz.U. 2006 nr 156, 
poz. 1118 z późniejszymi zmianami).

 WARUNKI PROWADZENIA ROBÓT

Roboty budowlane winny być wykonywane wg Polskich Norm oraz wynikać z założeń ogólnych        
i szczegółowych do katalogów, stanowiących podstawę sporządzenia kosztorysu ofertowego, 

Projekt organizacji i zagospodarowanie placu budowy Wykonawca wykonuje na własny koszt.

Roboty rozbiórkowe i ziemne zostaną wykonane z zastosowaniem ręcznych i mechanicznych 
środków transportu poziomego, 

Roboty w sąsiedztwie drzew i krzewów należy prowadzić ręcznie. 

WARUNKI ODBIORU 

Dokumentacji projektowej. 

Odbiór częściowy: 

• po przekazaniu Zamawiającemu ostatecznej (zaakceptowanej) Koncepcji programowo – 
przestrzennej z opisem technologii medycznej 

• po przekazaniu Zamawiającemu Projektu Budowlanego z Audytem projektu budowlanego     
i dopuszczeniem do realizacji obiektu medycznego oraz po uzyskaniu i przekazaniu 
Zamawiającemu pozwolenia na budowę. 

• po przekazaniu Zamawiającemu dokumentacji budowlano-wykonawczej opracowanej 
zgodnie z wymogami danych do SIWZ, jej sprawdzeniu i uznaniu za wykonaną poprawnie. 

• na podstawie świadectw wykonania Robót budowlanych. 

Odbiór częściowy:

• odbiór robót zanikających i ulegających zakryciu, z niezbędną dokumentacją laboratoryjną    
i pomiarową 
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•  zakończonych elementów robót na podstawie protokołów odbioru – na podstawie 
świadectwa wykonania

Odbiór końcowy:

Wykonawca (Kierownik Budowy) zgłasza Zamawiającemu gotowość do odbioru wpisem                  
w dzienniku udowy. Potwierdzenie tego wpisu lub brak ustosunkowania się przez Inspektora 
Nadzoru w terminie 3 dni od daty dokonania wpisu oznacza osiągnięcie gotowości do odbioru         
w dacie wpisu do dziennika budowy, 

Zamawiający wyznacza termin i rozpoczyna odbiór przedmiotu odbioru w ciągu 7 dni od daty 
zawiadomienia go o osiągnięciu gotowości do odbioru, zawiadamiając o tym Wykonawcę, 

jeżeli w toku czynności odbioru zostaną stwierdzone wady, to Zamawiający może: 

• żądać usunięcia tych wad – jeżeli wady nadają się do usunięcia – wyznaczając pisemnie 
Wykonawcy odpowiedni termin; 

• obniżyć wynagrodzenie, jeżeli wady usunąć się nie dadzą lub z okoliczności wynika,           
że Wykonawca nie zdoła ich usunąć w czasie odpowiednim lub gdy Wykonawca nie usunął 
wad w wyznaczonym przez Zamawiającego terminie – a wady są nieistotne; 

• odstąpić od Umowy, jeżeli wady usunąć się nie dadzą lub z okoliczności wynika, że 
Wykonawca nie zdoła ich usunąć w czasie odpowiednim lub gdy Wykonawca nie usunął 
wad w wyznaczonym przez Zamawiającego terminie – a wady są istotne.

Z czynności odbioru będzie spisany protokół zawierający wszelkie ustalenia dokonane w toku 
odbioru, jak też terminy wyznaczone na usunięcie stwierdzonych przy odbiorze wad.

 Wykonawca zobowiązany jest do zawiadomienia Zamawiającego o usunięciu wad.

 Zamawiający może podjąć decyzję o przerwaniu czynności odbioru, jeżeli w czasie tych czynności 
ujawniono istnienie takich wad, które uniemożliwiają użytkowanie przedmiotu umowy zgodnie          
z przeznaczeniem - aż do czasu usunięcia tych wad. 

CZĘŚĆ INFORMACYJNA 

OŚWIADCZENIE ZAMAWIAJĄCEGO STWIERDZAJĄCE JEGO PRAWO DO DYSPONOWANIA 
NIERUCHOMOŚCIĄ NA CELE BUDOWLANE 

załącznik nr 1 do niniejszego opracowania.
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PRZEPISY PRAWNE I NORMY ZWIĄZANE Z PROJEKTOWANIEM I WYKONANIEM 
ZAMIERZENIA BUDOWLANEGO 

Podstawowe przepisy, które należy zastosować w projekcie budowlanym: 

Ustawa z dnia 7 lipca 1994r. Prawo budowlane, (Dz.U. z 2006r. nr 156 poz. 1118 z późniejszymi 
zmianami).

Rozporządzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie warunków technicznych 
jakim powinny odpowiadać budynki i ich usytuowanie (Dz.U. z 2002r. nr 75 poz. 690 z późniejszymi
zmianami). 

Rozporządzenie Ministra Infrastruktury z dnia 3 lipca 2003r. w sprawie szczegółowego zakresu        
i formy projektu budowlanego (Dz.U. z 2003r. nr 120 poz. 1133 z późniejszymi zmianami). 

Rozporządzenie Ministra Infrastruktury z dnia 2 września 2004r. w sprawie szczegółowego zakresu 
i formy dokumentacji projektowej, specyfikacji technicznych wykonania i odbioru robót budowlanych 
oraz programu funkcjonalno – użytkowego (Dz.U. z 2004r. nr 202 poz. 2072 z późniejszymi 
zmianami). 

Rozporządzenie Ministra Spraw Wewnętrznych i Administracji z dnia 24 września 1998r. w sprawie 
ustalania geotechnicznych warunków posadowienia obiektów (Dz.U. z 1998r. nr 126, poz. 839). 

Rozporządzenie Ministra Środowiska z dnia 3 października 2005r. w sprawie szczegółowych 
wymagań, jakim powinny odpowiadać dokumentacje hydrogeologiczne i geologiczno – inżynierskie 
(Dz.U. z 2005r. nr 201, poz. 1673). 

Rozporządzenie Ministra Infrastruktury z dnia z dnia 23 czerwca 2003r. w sprawie informacji 
dotyczącej bezpieczeństwa i ochrony zdrowia oraz planu bezpieczeństwa i ochrony zdrowia 
(Dz.U. z 2003r. nr 120, poz. 1126).

Rozporządzenie Ministra Spraw Wewnętrznych i Administracji z dnia 21 kwietnia 2006r. w sprawie 
ochrony przeciwpożarowej budynków, innych obiektów budowlanych i terenów (Dz.U. z 2006r. 
nr 80, poz. 563).

Rozporządzenie Ministra Spraw Wewnętrznych i Administracji z dnia 24 lipca 2009 r. w sprawie 
przeciwpożarowego zaopatrzenia w wodę oraz dróg pożarowych (Dz.U. z 2009r. nr 124, poz. 1030).

Rozporządzenie Ministra Spraw Wewnętrznych i Administracji z dnia 16 czerwca 2003r. w sprawie 
uzgadniania projektu budowlanego pod względem ochrony p.poż. (Dz.U. z 2003r. nr 121, poz. 
1137). 
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Rozporządzenie Ministra Infrastruktury z dnia 18 maja 2004r. w sprawie określenia metod i podstaw
sporządzania kosztorysu inwestorskiego, obliczania planowanych kosztów prac projektowych oraz 
planowanych kosztów robót budowlanych określonych w programie funkcjonalno – użytkowym 
(Dz.U. z 2004r. nr 130, poz. 1389). 

12) Rozporządzenie Ministra Infrastruktury z dnia 6 listopada 2008r. w sprawie metodologii 
obliczania charakterystyki energetycznej budynku i lokalu mieszkalnego lub części budynku 
stanowiącej samodzielną całość techniczno - użytkową oraz sposobu sporządzania i wzorów 
świadectw ich charakterystyki energetycznej (Dz.U. z 2008r. nr 201, poz. 1240). 

Rozporządzenie Ministra Zdrowia z dnia 2 lutego 2011 r. w sprawie wymagań jakim powinny 
odpowiadać pod względem fachowym i sanitarnym urządzenia zakładu opieki zdrowotnej (Dz.U.     
z 2011r. Nr 31 poz.158). 

Rozporządzenie Ministra Zdrowia z dnia 20 listopada 2006 r. w sprawie wymagań fachowych i 
sanitarnych dla banków tkanek i komórek (Dz.U. z 2006r. Nr 218 poz.1598). 

Rozporządzenie Ministra Zdrowia z dnia 3 marca 2004 r. w sprawie wymagań, jakim powinno 
odpowiadać medyczne laboratorium diagnostyczne 

Rozporządzenie Ministra Zdrowia w sprawie wymagań Dobrej Praktyki Wytwarzania (Dz.U. z 2008r.
Nr 184 poz.1143), 

Ustawa z 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytków i opiece nad zabytkami (Dz. U. z dnia 17 września 
2003 r., z późniejszymi zmianami) 

Rozporządzenie Ministra Kultury i dziedzictwa Narodowego z dnia 27 lipca 2011 r. w sprawie 
prowadzenia prac konserwatorskich, prac restauratorskich, robót budowlanych, badań 
konserwatorskich, badań architektonicznych i innych działań przy zabytku wpisanym do rejestru 
zabytków oraz badań archeologicznych. 

Inne obowiązujące przepisy. 

3. INNE POSIADANE INFORMACJE I DOKUMENTY NIEZBĘDNE DO ZAPROJEKTOWANIA 
ROBÓT BUDOWLANYCH. 

Integralną częścią niniejszego opracowania są następujące załączniki: 

Załącznik nr 1 – Kopia dokumentu o dysponowaniu nieruchomością,

Załącznik nr 2 – kopia mapy ewidencyjnej z zaznaczonym obszarem zainwestowania. 
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Załącznik nr 3 – kopia wypisu z rejestru gruntów. 

Załącznik nr 4 - Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego,

Załącznik nr 6 – Postanowienie odmawiające wszczęcia postępowania administracyjnego w sprawie
decyzji o środowiskowych uwarunkowaniach dla przedsięwzięcia 

Załącznik nr 7 – Badania geotechniczne, określające warunki gruntowo – wodne obszaru 
posadowienia projektowanego budynku oraz wpływu inwestycji na tereny sąsiednie. 

 

Opracowała: mgr inż. arch. Martina Jeger
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