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1. Podstawa opracowania

1.1. Umowa zawarta pomig¢dzy Pracownig Konstrukcyjno Architektoniczng
KONSTRUKTOR Marcin Kortub z siedzibg przy ul. Bytnara Rudego 20A/1
w Opolu, a Miastem Opole Rynek Ratusz 45-015 Opole.

1.2. Wizje lokalne na przedmiotowym obiekcie odbyte przez autora
opracowania w kwietniu 2018 r.

2. Zalozenia

2.1. Inwentaryzacja budowlana obiektu wykonana w grudniu 2014 r.-
zaktualizowana w zakresie Il pietraw kwietniu 2018r.

2.2. Odkrywki stropdw wykonane w grudniu 2014r.

2.1. Normy:

Wymiarowanie:

PN- B-03002/1999 Konstrukcje murowe niezbrojone. Obliczenia statyczne i
projektowanie

PN- 90/B-03200 Konstrukcje stalowe. Obliczenia statyczne i projektowanie.
PN-B-03264:1999 Konstrukcje betonowe, zelbetowe i sprezone - Obliczenia
statyczne i projektowanie

Obcigzenia:

PN-82/B-02000 Obcigzenia budowli. Zasady ustalania warto$ci.

PN-82/B-02001 Obcigzenia budowli. Obcigzenia state

PN-82/B-02003 Obcigzenia budowli. Obcigzenia zmienne technologiczne.
Podstawowe obcigzenia technologiczne i montazowe

PN-80/B-02010 Obcigzenia w obliczeniach statycznych. Obcigzenie $niegiem.

PN-B-03264:1999 Konstrukcje betonowe, zelbetowe i sprezone - Obliczenia
statyczne i projektowanie

3. Przedmiot opracowania
Przedmiotem niniejszego opracowania jest czes¢ hotelowa (II pietro)
budynku administracyjno-wypoczynkowego zlokalizowanego w Opolu przy
ul. Barlickiego 13 dz. 20/4 (zgodnie z zatgcznikiem graficznym) w zakresie
mozliwo$ci  okreslenia jego stanu technicznego, ze szczegdlnym
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uwzglednieniem prac naprawczych stolarki, nieszczelnosci w dachu, koroz;ji
biologicznej i innych uszkodzen opisanych ponizej w zakresie czgsci
hotelowej (1II pigtro). .

Przedmiotowy budynek zostal wzniesiony w latach 50 XX wieku.

Zbudowany na planie prostokata.

Powierzchnia zabudowy czesci Ok. 790,00m’

administracyjno-wypoczynkowej:

Dhugos¢ $ciany frontowej: 55,10 m

Dhugos¢ Sciany szczytowe;: 14,48 m

Obiekt uzytkowany jest jako budynek administracyjno - wypoczynkowy,
o trzech kondygnacjach nadziemnych (parter, I 1 II pigtro), catkowicie
podpiwniczony. Budynek posiada wydzielong klatke schodowg stanowiaca
komunikacje pionowa pomi¢dzy kondygnacjami.

Na II pietrze znajduje si¢ cz¢$¢ wypoczynkowa hotelowa pelnigca
funkcje domu wycieczkowego, na parterze znajduja si¢ biura wraz z weztami
sanitarnymi. Na parterze budynku znajduje si¢ cze$¢ biurowa oraz cze$¢
restauracyjna wraz z zapleczem gastronomiczno-socjalno-sanitarnym. W
piwnicach znajduje si¢ zaplecze czesci gastronomicznej z parteru oraz czg$¢
magazynowa. W piwnicach zlokalizowane sg rOwniez pomieszczenia szatniowe
Klubu sportowego z zapleczem sanitarnym.

Sciang potudniowa przedmiotowy budynek styka si¢ z hala sztucznego
lodowiska ,, TOROPOL”.

4. Cel i zakres opracowania

Celem opracowania jest stwierdzenie aktualnego stanu technicznego i stopnia
zniszczenia glownych elementow konstrukcji nosnej i innych elementow
przedmiotowego budynku w zakresie czeéci hotelowej znajdujacej si¢ na II
pictrze przy ul. Barlickiego 13 w Opolu oraz okreslenie technologii naprawy

uszkodzonych elementow. W opisie budynku ujeto roéwniez pozostale
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kondygnacje gdyz stanowig one cato$¢ z cze$cig hotelowa 1 w opinii autora
opracowania nie mogly zosta¢ pominigte. Skupiono si¢ jednak gtownie na czesci
hotelowej stanowigcej gtowny przedmiot opracowania.

W zwigzku z powyzszym, zakres merytoryczny pracy obejmuje:

1 Wykonanie inwentaryzacji 1l kondygnacji budynku — czesci hotelowe;.

1 Wykonanie przegladu stanu technicznego przedmiotowego budynku, ze
szczegblnym uwzglednieniem elementow konstrukcji nosne;.

1 Wykonanie dokumentacji fotograficznej uszkodzen z lokalizacja na rzucie
kondygnaciji.

1 Oceng stanu technicznego konstrukcji przedmiotowego budynku wraz z

opisem przyczyn uszkodzen w zakresie II pietra.
1 Okreslenie zakresu 1 technologii koniecznych prac remontowych.

1 Wnioski 1 zalecenia dotyczace mozliwosci 1 uwarunkowan co do dalszej

eksploatacji czegsci hotelowej budynku wraz z zaleceniami.

] Sformutowanie wnioskow koncowych.

] Podanie szacunkowych kosztéw wykonania prac naprawczych.

5. Ogolny opis konstrukeji budynku.

Konstrukcje nosng budynku stanowig ramy zelbetowe oraz wewnetrzna
Sciana nosna. Na ryglach ram oraz wewnetrznej $cianie nosnej oparte sg stropy
gestozebrowe typu Ackerman oraz w czes$ci Srodkowej nad partem strop
zelbetowy. Budynek posiada dwie dylatacje biegnace przez cata jego wysokos¢
— cze$¢ srodkowa (trzykondygnacyjna) oddylatowana jest od dwéch pozostatych
bocznych (dwukondygnacyjnych). Lokalizacje dylatacji pokazano w czesci
rysunkowej niniejszego opracowania.

a. Fundamenty: posadowienie budynku wykonano jako bezposrednie

przez tawy fundamentowe 1 stopy fundamentowe,

b. Sciany fundamentowe: wykonane sg jako murowane z cegty petne;j,
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C. Sciany zewnetrzne piwnic ponizej poziomu terenu: wykonane jako

murowane z cegly petnej,

d. Sciany no$ne wewnetrzne: wykonane jako murowane z cegly pelnej,

e. Strop nad piwnicg, parterem, I i II pigtrem wykonany jako ceramiczny

— gestozebrowy. Jedynie fragment stropu nad parterem w cze$ci nad
salg konsumpcyjng wykonany jest jako zelbetowy,

f. Komunikacje pionowa stanowg istniejace schody zelbetowe

monolityczne,

g. Stolarka okienna wymieniona: okna aluminiowe,

h. Tynki wewngtrzne: cementowo — wapienne,

I. Tynki zewnetrzne: cementowo — wapienne,

J. Powloki malarskie: Sciany oraz sufity pomalowane farbg emulsyjna,

k. Posadzki: betonowe, poszczegdlne warstwy posadzkowe, wg
dokumentacji archiwalnej,

|. Warstwy wykonczeniowe posadzek: ptytki ceramiczne, wyktadziny —
PCV, parkiet drewniany.

m. Obrobki blacharskie, rynny i rury spustowe wykonane z blachy

ocynkowanej.

n. Pokrycie dachu papa.

Przedmiotowy budynek wyposazony jest w nastepujace instalacje:

- centralnego ogrzewania z miejskiej sieci cieptowniczej,

- kanalizacji sanitarnej,

- wodna,

- elektryczna,

- niskopradowe zwigzane z funkcj. biur (m.in. sie¢ komputerowa),
- alarmowa,

- kanalizacji deszczowej,

- p.pOZ.
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6. Przeprowadzone badania i wyniki.

W celu ustalenia skali uszkodzen czesci hotelowej obiektu oraz przyczyny
ich powstania przyjeto nastgpujacy plan czynnosci:

- Dokonanie inwentaryzacji obiektu w zakresie II pietra,

- Dokonanie wizji wraz ze szczegdlowym okresleniem zakresu uszkodzen
w zakresie czg$ci hotelowe;,

7. Przeglad stanu budynku- opis wuszkodzen ze szczegélnym
uwzglednieniem 1II pietra - cze$¢ hotelowa.
W wyniku przeprowadzonych ogledzin stwierdzono:

Pokrycie dachowe, obrobki Stan techniczny pokrycia dachowego
niezadowalajacy — widoczne zacieki
na powierzchni sufitéw nad II pietrem
w czesSci komunikacji ogolnej oraz w

pomieszczeniach mieszkalnych,
zaplecza kuchennego, pomieszczen
gospodarczych 1 pomieszczen

higieniczno  sanitarnych.  Obrébki
blacharskie w stanie zlym w
szczegOlnosci w  zakresie dylatacji
pionowych na styku czesci 11
kondygnacyjnej z III kondygnacyjna.

Rynny, rury spustowe Stan  techniczny rynien i rur
spustowych w stanie dobrym.

Konstrukcja dachu. Stan techniczny konstrukcji dachu
dobry — nie stwierdzono znaczacych
uszkodzen 1 ugiec.
Stan techniczny ptyt 1 S$cianek
azurowych dobry.

Strop gestozebrowy typu Ackerman Stan techniczny dobry nie stwierdzono
nad II pigtrem. uszkodzen ani ugig¢.

W  zakresie stropu nad II pigtrem
stwierdzono wystepowanie korozji
biologicznej od strony balkonu.

Zelbetowe stupy nosne Stan techniczny dobry nie stwierdzono
spekan ani wyboczen.

Zelbetowe rygle rama no$nych Stan techniczny dobry nie stwierdzono
spekan ani wyboczen.

Sciany wewnetrzne Sciana wewnetrzne pehiace funkcje
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$cian nosnych w stanie dobrym.
Nie stwierdzono spekan ani zarysowan
tych $cian.

Sciany zewnetrzne gr. 30 cm

Stan techniczny dobry. Wystepujace
spekania 1 zarysowania nie stanowig
zagrozenia bezpieczenstwa
konstrukcyjnego. Sciany te kwalifikuje
si¢ do utrzymania w obiekcie 1
poddaniu ich zabiegom remontowym i
termo modernizacyjnym.

Stwierdzono jednak wystgpowanie
zawilgocenia  tych  $cian  oraz
powierzchniowe wystepowanie korozji
biologicznej.

Tynki wewnetrzne czesci hotelowej 11
pigtro

Tynki cementowo wapienne w stanie
do$¢ zréznicowanym. W  zakresie
pomieszczen zaplecza kuchennego i
czgSci  pomieszczen — mieszkalnych
stwierdzono odspojone tynki. W
pozostatych pomieszczeniach tynki w
stanie dobrym.

Sciany dziatowe wewnetrzne

Stan techniczny $cian dziatowych
dobry. Widoczne nieliczne spekania
jednak nie maja one wpltywu na ich
bezpieczne uzytkowanie.

Stwierdzono jednak wystgpowanie
zawilgocenia  tych  Scian  oraz
powierzchniowe wystepowanie korozji
biologicznej.

Lawy fundamentowe

W zakresie niniejszego opracowania
nie dokonano odkrywek - na
podstawie ogledzin obiektu stwierdza
si¢ ze ich stan jest dobry i prawidtowo
spelniaja  swoja  funkcje.  Nie
stwierdzono ugied elementow
konstrukcyjnych ani wyboczen. Nie
stwierdzono rowniez
nierownomierneg0 osiadania budynku.

Sciany fundamentowe 1 $ciany piwnic

Stan techniczny Scian
fundamentowych  pod  wzgledem
nos$nosci nie budzi zastrzezen.

Izolacyjnos$¢ cieplna Scian 1 dachu

Aktualnie nie spelniaja warunkow
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normy. Jak wynika z wizji 1 pomiar6w
z natury tylko S$ciany szczytowe
budynku s3a docieplone jednak brak
jest danych na temat uzytego
materiatu.

Dylatacje budynku

Budynek posiada 2  dylatacja
poprzeczne biegnace przez wszystkie
kondygnacje. Lokalizacja w czgsci
rysunkowej niniejszego opracowania.
Stan techniczny dylatacji zty — brak
wlasciwej i1zolacji na dachu powoduje
znaczng korozje elementéw budynku
w okolicy szczelin dylacyjnych, brak
tasm dylatacyjnych.

Elewacje,  tynki
oktadziny w
sanitarnych.

zewnetrzne 1
pomieszczeniach

Tynki zewnetrzne cementowe gladkie
w stanie dobrym — widoczne nieliczne
spekania.

Okladziny w pom. sanitarnych w
stanie ztym, utrudniajagcym wilasciwe
utrzymanie czystosci.

Posadzki, oktadziny podiogowe,
powloki malarskie w zakresie II pietra

Stan techniczny oktadzin
podtogowych  niezadawalajagcy  —
widoczne uszkodzenia 1 spekania.
Nadajg si¢ do catkowitej wymiany.
Widoczne  zawilgocenia  pokrycia
posadzek (parkietow)
pomieszczeniach mieszkalnych.
Podczas wizji na obiekcie stwierdzono
odspojone od powierzchni tynkéw
wewnetrznych  powloki  malarskie,
odspojenie cokoléw ceramicznych w
pomieszczeniach higieniczno —
sanitarnych.

Stolarka drzwiowa.

Stolarka w stanie dobrym, jednak nie
spelnia obecnie obowigzujacych norm
1 przepisbw co do szerokosci (min.
wymiar 90 cm nie wszedzie jest
spetniony).

Stolarka okienna czgéci hotelowe;.

Stan techniczny niezadowalajagcy —
okna po wymianie, jednak widoczne
sqg skutki przemarzania w strefie
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osciezy oraz stwierdza si¢
nieszczelnosci czesci okien.

Schody wewnetrzne. Stan techniczny schodow
wewnetrznych dobry.

Schody zewngtrzne. Stan techniczny schodow

zewnetrznych dobry.

Instalacja c.o.

Instalacja c.0. wewnatrz budynku
sprawne 1 jest uzytkowana zgodnie z
przeznaczeniem.

Instalacja wod-kan.

Instalacje wod-kan.. wewnatrz
budynku nieszczelne w powodujace
zniszczenia stropu ponizej — Wszystkie
awarie s3 na biezagco naprawiane
jednak nie powoduje to podniesienia
sprawnoci tych instalaciji.

Jednak z racji duzego zuzycia
instalacje sanitarng z poziomu II pietra
do poziomu I pictra w czgSci
podsufitowej (w szczegdlnoSci w
przypadku polaczen pionow)
kwalifikuje  si¢  do  catkowitej
wymiany.

Instalacje elektryczne

Instancje elektryczne w stanie ztym, w
pomieszczeniach kuchennych w stanie
bardzo ztym, nie nadaje si¢ do dalszej
eksploatacji.

Z racji duzego jej zuzycia 1
koniecznos$cig cigglych napraw
kwalifikuje si¢ ja do caltkowitej
wymiany zgodnie z obowigzujacym W
obecnych  czasach  normami |
standardami.

8. Obliczenia.

Z racji tego iz w elementach no$nych konstrukeji (schody, zelbetowe stupy 1

rygle, fundamenty, stropy) nie stwierdzono uszkodzen nie zachodzi koniecznos$¢

wykonania obliczen. Budynek jest uzytkowany od dlugiego czasu, nie

przewiduje si¢ w najblizszym czasie zmiany obcigzen poszczegdlnych

elementow konstrukcyjnych.
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9. Ocena stanu technicznego

Na podstawie przeprowadzonych ogledzin, mozna obecnie przyjaé, ze stan
techniczny poszczegolnych elementdéw konstrukcyjnych budynku jest wyraznie
rozny.

Generalnie rzecz biorgc, stan techniczny gléwnych elementéw
konstrukcji nosnej budynku w zakresie opracowania jest dobry — stan techniczny
elementow zelbetowych nos$nych i stropéw nie budzi zastrzezen i1 okresla si¢
jako dobry. Zostaty zaprojektowane i wykonane w latach 50 XX wieku zgodnie
z obowigzujacymi woOwczas normami i przepisami — nie stwierdzono ugigc,
zarysowan ani wyboczen 1 wedle obecnych przepisOw moga bezpiecznie
funkcjonowa¢ w budynku 1 petni¢ swojg funkcje.

Stan techniczny konstrukcji dachu — plyt dachowych i S$cianek
azurowych jest dobry, nie stwierdzono odpryskow, odspojen zarysowan ani
ugie¢ konstrukcji — moga bezpiecznie funkcjonowaé¢ w budynku i petni¢ swoja
funkcje. Rynny i rury spustowe do w stanie dobrym. Pokrycie dachu nieszczelne
widoczne zacieki na suficie powodujace odspojenie tynku i powlok malarskich.
W pomieszczeniach kuchennych z racji bardzo mocnego przeciekania nie ma
mozliwosci uzytkowania instalacji elektrycznej — z racji przeciekow z dachu
woda powoduje zwarcia i powoduje zagrozenie dla uzytkownikow.

Stan techniczny stropow ceramicznych typu Ackerman (w
szczegllnosci w zakresie opracowania Il pigtra) nie budzi generalnie zastrzezen
z wyjatkiem stropéw nad sanitariatami na I i II pigtrze — stropy te z racji
nieszczelnosci instalacji sanitarnych 1 cigglego zalewania sg narazone na korozje
I zniszczenie.

Stolarka drzwiowa w budynku w zakresie czesci hotelowej II pietra
nie spetnia wspotczesnie obowigzujacych norm co do szerokosci i powinna
zosta¢ sukcesywnie wymieniana na nowa.

Stan techniczny tynkow wewngetrznych i1 zewnetrznych generalnie jest

dobry — widoczne niewielkie spekania 1 odspojenia. Najwigksze spekania
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widoczne sg przy dylatacji dwdch czesci budynku. Problemem s miejsca w
srodku budynku na II pietrze na suficie i w pomieszczeniach kuchennych i
sanitarnych, gdzie z racji ciekngcego dachu powstato odspojenie tynku i powtok
malarskich. Rowniez w strefie przy oknach z racji braku izolacji termicznej
Scian zewnetrznych powstajg przemarzania co prowadzi do powstawania korozji
biologicznej i grzyba.

Stan techniczny instalacji c.0. nie budzi zastrzezen — instalacja
sprawna, uzytkowana zgodnie ze swoim przeznaczeniem.

Stan techniczny wszystkich oktadzin §cienny 1 podtdég niezadawalajacy
— w przysztosci nalezy rozwazy¢ ich wymiang, jednak na dzien dzisiejszy moga
by¢ uzytkowane.

Z racji nie spelniania normy cieplnej zasadne jest wykonanie
termomodernizacji obiektu.

Zawilgocenie strefy przyokiennej jest spowodowana brakiem
prawidlowe] wentylacji obiektu oraz bledami przy montazu okien oraz braku
odpowiedniego docieplenia $cian budynku. Okna sg zamontowane w sposob
umozliwiajacy penetracje wody. Brak docieplenia cian zewnetrznych powoduje
powstawanie przemarzania w strefie przyokiennej w okresie zimowo jesiennym,
co powoduje w dalszej konsekwencji powstawanie zawilgocenia tych stref oraz
zagrzybienie.

Nalezy zamontowaé systemowe tasmy dylatacyjne w miejscach
istniejacych dylatacji budynku i nowe obrobki blacharskie na dachu w miejscu
dylatacji. Widoczne uszkodzenia dylatacji sa zwigzane z nieszczelnosciami
obrébek blacharskich na styku czesci nizszej z wyzsza — woda dostaje si¢ przez
nieszczelnosci do srodka budynku 1 powoduje uszkodzenia dylatac;i.

Schody wewnetrzne 1 zewnetrzne w stanie dobrym — zgodne z

obowigzujacymi przepisami.
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10. Zakres koniecznych prac remontowych

Z uwagl na istniejace zagrozenie dalszego poglebiania si¢ dewastacji

budynku zachodzi konieczno$¢ wykonania nastgpujacych gldownych prac przy

budynku, w szczegdlnosci w zakresie II pigtra:

1.

Wykona¢ wymiang instalacji sanitarnych w zakresie toalet na | i
II pigtrze,

Wykona¢ wymiang instalacji elektrycznych w zakresie catego 11
pietra,

Zamontowa¢ systemowe tasmy dylatacyjne na dylatacjach
budynku po catej wysokosci na wszystkich kondygnacjach.
Odku¢ i wykona¢ na nowo wszystkie odspojone tynki sufitowe i
scienne  we wszystkich pomieszczenia gdzie wystepuja
zawilgocenia — w szczegolnosci w pomieszczaniu komunikacji,
toalet, pom. gospodarczego, wykona¢ prace malarskie. W razie
stwierdzenia silnego zawilgocenia $cian lub stropu po odkuciu
tynku nalezy wykonac¢ ich osuszenie.

Wykona¢ nowe pokrycie dachu,

Wykona¢ nowe warstwy na powierzchni balkonow w celu ich
uszczelnienia i zapobiezeniu ich przemarzania,

Zlikwidowaé nieszczelnosci w stolarce okiennej poprzez ich
regulacje lub catkowita wymian¢ na okna wyposazone w
nawiewniki umozliwiajgce prawidtowa cyrkulacje powietrza.
Wykona¢ termomodernizacje obiektu poprzez dociepelenie §cian
zewnetrznych 1 stropodachu, usprawni¢ wentylacje obiektu —
rozwigze to szereg problemow: od likwidacji przemarzania w
strefie przyokiennej po likwidacje zawilgocenia 1 zagrzybienia
obiektu.

Inne prace modernizacyjne 1 naprawcze zwigzane z wykonaniem

powyzszych prac.
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12. Okreslenie sposobu naprawy poszczegolnych elementéw — program

naprawczy.
12.1 Dylatacje budynku.
Nalezy zamontowa¢ systemowe tasmy dylatacyjne na S$cianach i
stropach wszystkich kondygnacji. Dodatkowo wykona¢ uszczelnienia
dylatacji w konstrukcji dachu.
12.2 Termomodernizacja.
Nalezy wykonaé izolacje stropodachu poprzez wdmuchanie welny
mineralnej w stanie luznym.
Sciany zewnetrzne i piwniczne od zewnatrz nalezy ociepli¢ ptytami ze
styropianu samo gasngcego. Catos$¢ ukladana w systemie docieplen
metoda lekka mokra. Sciany ponizej terenu izolowane termicznie
styrodurem hydro /polistyren ekstrudowany/. Powyzej terenu tzn.
30cm powyzej S$ciany izolowane termicznie styropianem EPS70.
zakonczone od strony elewacji systemowa szara tasmg dylatacyjna.

12.3 Instalacje sanitarne.

Nalezy wykona¢ catkowita wymian¢ instalacji sanitarnej w zakresie
pomieszczen kuchennych 1 sanitarnych, w szczegdlnosci czgsci

podsufitowych na nowe w wybranej wspotczesnej technologii.
12.4 Instalacje elektryczne.

Nalezy wykona¢ catkowita wymiang instalacji elektrycznej w zakresie

catego II pietra zgodnie z obowigzujacymi przepisami i normami.

12.5 Stolarka okienna.
Nalezy wykona¢ wymian¢ nieszczelnej stolarki okiennej na zgodng z

obowigzujgcymi przepisami 1 normami, wyposazy¢ w nawiewniki.
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Pozostale okna nalezy wyregulowa¢ a w niedalekiej przysztosci rowniez
wymieni¢ na nowe.

12.6 Odspojone tynki i powloki malarskie.

Nalezy odku¢ odspojone 1 zawilgocone tynki wewnetrzne, nastepnie po

wyschnigciu wykona¢ nowe tynki cementowo wapienne zatarte na

gtadko.

W zakresie odspojonych powtok malarskich na dobrych tynkach usung¢
odspojenia 1 wykona¢ na nowo prace malarskie farbami emulsyjnymi

zgodnie z wytycznymi wybranego producenta farby.

12.7 Odspojone  cokoly ceramiczne w pomieszczeniach

sanitarnych.

Generalnie we wszystkich pomieszczeniach sanitarnych nalezy wykonaé

nowe tynki oraz oktadziny $cian 1 podtog z ptytek ceramicznych.

13 Podsumowanie w zakresie gléwnych prac naprawczych przy
konstrukcji obiektu majace wplyw na jego uzytkowanie — stropy,

dylatacje, §ciany zewnetrzne, dach.

1. W zakresie dylatacji budynku: zty stan techniczny dylatacji budynku jest
spowodowany niewtasciwym uzytkowaniem budynku — btedy przy jej
wykonaniu 1 niewlasciwa konserwacja przez poprzednie lata
doprowadzita do jej znacznego zniszczenia 1 powstania duzych uszkodzen
W jej sgsiedztwie.

2. Zawilgocenia stropéw  ceramicznych ~w  zakresie  sanitariatow
spowodowane sg nieszczelnosciami instalacji sanitarnych 1 bardzo duza
korozja w zwigzku z tym zwigzana.

3. Glownymi problemami, ktorych skutki opisano powyzej (zawilgocenie

scian , przemarzanie w strefie okiennej itp.) sa:
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- brak wilasciwej wentylacji 1 ocieplenia obiektu (powoduje zagrzybienie,
zawilgocenie oraz przemarzanie w strefie przy oknach) oraz zty stan
techniczny pokrycie dachowego powodujacy zalewania kondygnacji II
pietra a tym samym jej dewastacje.
- zly stan techniczny instalacji sanitarnych powodujacy degradacje
obiektu,
- zly stan techniczny instalacji elektrycznej praktycznie bardzo
utrudniajacy jej eksploatacje. W pomieszczeniu kuchennym praktycznie
nie ma mozliwosci jej bezpiecznego uzytkowania.
- bledy przy montazu oraz nieszczelnosci stolarki okienne;j
Nalezy bezwzglednie wykona¢ prace majace na celu doprowadzenie stropow:
ceramicznych (w zakresie pomieszczen sanitarnych) do sprawnosci techniczne;.
Nalezy bezwzglednie wykona¢ prace majace na celu doprowadzenie dylatacji
budynku do sprawnosci techniczne;.
Podczas przegladu nie stwierdzono nierd6wnomiernego osiadania budynku ani
jego czesci. Wszystkie uszkodzenia konstrukcji budynku sg spowodowane
btedami projektowymi, niewlasciwym i niedbatym wykonaniem oraz brakiem
okresowych robot remontowych.
Podsumowujac mozna stwierdzi¢, ze usprawnienie wentylacji obiektu,
wykonanie termomodernizacji obiektu, oraz wymiana instalacji sanitarnej i
elektrycznej wplynie bardzo pozytywnie na obiekt — zostang usunigte gldéwne
problemy dotyczace zawilgocenia oraz zagrzybienia obiektu. Wymiana stolarki
okiennej jako dopelnienie prac wspomnianych wczesniej praktycznie
rozwigzala by wszystkie problemy wystepujace w obiekcie w zakresie Il pietra.
Na caty zakres nalezy wykona¢ wielobranzowy projekt budowlany — dopuszcza

si¢ wykonanie w/w prac z podziatem na kilka dokumentacji projektowych.

Wykonanie:

mgr inz. Marcin Kortub
nr upr. OPL/0832/PWOK/12
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DOKUMENTACJA FOTOGRAFICZNA

Widok spekania w miejscu dylatacji budynku.

Pomieszczenie kuchenne 215a i b —zacieki zawilgocenie sufitu.
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Pomieszczenie 201 — zawilgocenie sufitu i przemarzanie Sciany przy oknie.
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Pomieszczenie 202 — przemarzanie strefy przyokiennej.
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Toaleta i tazienka meska.
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Widok sufitu w toalecie damskiej

Pomieszczenie 205 — przemarzanie strefy przyokiennej.
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Pomieszczenie 207 — przemarzanie strefy przyokiennej.
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Pomieszczenie 208 — zawilgocenie i przemarzanie strefy przyokiennej.

Pomieszczenie 210
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Widok od zewngetrz w strefie balkonow.
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Zacieki na suficie w korytarzu.
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