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OPIS TECHNICZNY 

DO PROJEKTU ARCHITEKTONICZNO – BUDOWLANEGO 

„Powiększenie kąpieliska sezonowego Bolko w Opolu przy ul. Marka 

z Jemielnicy” 

ul. Marka z Jemielnicy, Opole , DZIAŁKA 5/61 

SPIS TREŚCI: 

 

1. PODSTAWA OPRACOWANIA. 

2. WSTĘP. 

3. UKŁAD FUNKCJONALNY. 

4. ROZWIĄZANIA ARCHITEKTONICZNO-BUDOWLANE. 

5. ROZWIĄZANIA PODSTAWOWYCH ELEMENTÓW WYPOSAŻENIA BUDOWLANO  

- INSTALACYJNEGO. 

6. CHARAKTERYSTYKA EKOLOGICZNA OBIEKTU. 

7. WARUNKI OCHRONY PRZECIWPOŻAROWEJ. 

8. CHARAKTERYSTYKA ENERGETYCZNA OBIEKTU. 

9.  DOSTĘP OSÓB NIEPEŁNOSPRAWNYCH. 

10. INFORMACJE DODATKOWE. 

11. UWAGI KOŃCOWE. 

 

 PODSTAWA OPRACOWANIA. 

 

- Umowa z Inwestorem. 

- Zalecenia Inwestora 

- Aktualna mapa sytuacyjno – wysokościowa w skali 1:500 

- Wizja w terenie 

- Ustawa z dnia 7-go lipca 1994r –„Prawo Budowlane” (Dz.U.Nr 89 poz.414 i 415 z dnia  

25 sierpnia 1994r z późn. zmianami). 

- Rozporządzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. W sprawie warunków 

jakim powinny odpowiadać budynki oraz ich usytuowanie.(Dz.U.Nr.75 poz.690 z dnia  

12 kwietnia 2002r). 

- Pozostałe przepisy i normy obowiązujące w budownictwie. 

 

 WSTĘP. 

 Temat i zakres opracowania. 

Tematem opracowania jest projekt architektoniczno-budowlany powiększenia kąpieliska Bolko 

w Opolu w zakresie niwelacji plaż w celu ich powieszenia, budowie wiaty i drogi wewnętrznej, 

montażu elementów małej architektury, nasadzeniu drzew owocowych oraz montażu latarni i 
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wydzieleniu strefy dla dzieci. Opracowanie zawiera rozwiązania funkcjonalno – przestrzenne i 

konstrukcyjne.     

 

2.2 Opis zagospodarowania działki. 

- stan istniejący:  

 Istniejący stan zagospodarowania działki nr  5/61 w zakresie opracowania,  

 Aktualnie działkę stanowią powierzchnie nieutwardzone, plaża, zbiornik 

wodny, budynek pomocniczy oraz elementy małej architektury, 

 Istniejąca zieleń: trawy, drzewa, 

 Zagospodarowanie działki ulegnie zmianie zgodnie z opracowaniem 

rysunkowym. 

 

- projektowane zagospodarowanie działki 
 

 Na przedmiotowej działce planuje się zmiany w zagospodarowaniu terenu. Projektuje się 

następujące elementy: 

- budowa wiaty drewnianej o powierzchni 30 mkw, 

- wydzielenie miejsca dla dzieci, 

- montaż elementów małej architektury, 

- wykonanie fragmentu drogi wewnętrznej – utwardzenia terenu, 

- wykonaniu fragmenty ogrodzenia – 25 mb, 

- usuniecie krzewów, wypłycenie dnia i powiększenie długości zejścia do wody, 

- nasadzenie drzew owocowych, 

- nasypanie na całej powierzchni plaży 20 cm świeżego piasku.   

 

3. UKŁAD FUNKCJONALNY. 

 

Przedmiotowa inwestycja polegać będzie na powiększeniu przestrzeni rekreacyjnej płazy i 

terenu wokół w celu dostosowania terenu do potrzeb przyszłych użytkowników i 

dostosowanie do obowiązujących przepisów.   

 

 

4. ROZWIĄZANIA ARCHITEKTONICZNO-KONSTRUKCYJNE. 

 

Utwardzenie pod wiatę, droga wewnętrzna.  

Projektuje się budowę drogi i placów dojazdowych wokół budynków. Drogi wykonać z kostki 

brukowej betonowej gr. 8cm, wykonać podbudowę wg warstw od góry: 

- kostka betonowa 20x10x8 cm, 
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- 5 cm podsypki piaskowej z cementem, 

- 30cm podbudowy z tłucznia grubego, 

- 20 cm podsypki piaskowej stabilizowanej cementem, 

- grunt rodzimy. 

 

Wiata drewniana.  

Wiata o konstrukcji drewnianej wykonana na planie prostokąta o powierzchni użytkowej 30m
2
.  

 

Podstawowe parametry: 

1. Fundamenty: betonowe - 8stóp 40x40x85, beton min B15/20 

2. Mocowanie słupów - systemowa stalowa kotew ocynkowana, średnica pręta min16mm 

3. Główna konstrukcja wiaty: drewniana, drewno konstrukcyjne C27 sosnowe lub świerkowe o 

wilgotności max 18%, heblowane, malowane min 3x lakierobejcą 

a. słupy 14x14 

b. płatwie 14x14 

c. krokwie główne- 8x16,  

d. wymiany 8x16 

Połączenia stosować typowe ciesielskie, dodatkowo skręcane wkrętami typu Spax. Nie należy 

stosować łączników stalowych typu BMF w sposób widoczny. 

4. Podbitka dachu - boazeria gr. min22mm 

5. Pokrycie dachu: gont bitumiczny wierzchniego krycia 

6. Balustrady: element nośny górny (pochwyt) kantówka 4x8, element nośny dolny 4x6, 

wypełnienie  z boazerii gr. min. 18mm 

7. Element ozdobny górny (pod pławią) wykonany z kantówki min 4x6 

8. Rynny średnicy 100mm, rury spustowe średnicy 80mm 

 

Elementy małej architektury: 

Projektuje się montaż  

- kosze na śmieci – 1 szt. 

- ławki – 9 szt. 
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Ławka parkowa 

 

 

 
 

Wymiary: 

 długość całkowita: 170cm 

 wysokość siedziska: 43cm 

 głębokość: 40cm 

 wysokość oparcia: 40cm 

 wymiary deski: 41x80mm 

Ławki zabezpieczyć i pomalować impregnatem.  

Kosz na śmieci  

 

 
Wysokość: 63 cm 

Średnica górna/dolna: 55/67 cm 

Pojemność: 70l. 
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Nasadzenia.  

 

 

Wysokość sadzonek min. 200 cm.  

 

Zwiększenie powierzchni plaży. 

W celu zwieszenie powierzchni plaży oraz zapewnienie łagodnego zejścia do wody 

projektuje się wykonanie karczowania usunięcia wszystkich krzaków, korzeni i 

konarów. Następnie należy wybrać wszystkie warstwy ziemi do głębokości min 

150 cm. W dalszej kolejności należy wykonać łagodnie zejście poprzez nasypanie 

piasku, zagęszczenie terenu. Poz. 0, 1, 2 na planie sytuacyjnym. 

 

Utworzenie strefy wypoczynku dla dzieci.    

W ramach niniejszej inwestycji projektuje się na terenie byłego boiska do 

siatkówki usunięcie słupków do siatki, wyróżnienie i oczyszczenie w celu 

wydzielenia strefy wypoczynki dla dzieci. Dodatkowo projektuje się montaz 6 szt. 

ławek.      

  

Usunięcie konarów wystających z wody    

W ramach niniejszej inwestycji projektuje się usuniecie wszystkich konarów 

wystających z wody do poziomu -200 cm w stosunku do lustra wody.  

 

Nowo ogrodzenie 

W ramach niniejszej inwestycji projektuje się wykonanie 25 mb ogrodzenia z siatki 

na stalowych słupkach i cokole betonowym. Wysokość ogrodzenia 150cm.  
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Oświetlenie terenu.  

W ramach niniejszej inwestycji projektuje się wykonanie dwóch latarni w raz z 

przewodem w ziemi zgodnie z rysunkiem. Zasilanie latarni projektuje się z 

istniejącego budynku.  

   

 

 
 
 
Dane techniczne : 

 Zasilanie:230 
 Materiał:aluminium, stal lakierowana 
 Wysokość:310 cm 
 Szerokość:37 cm 
 Źródło światła:36W LED 3600lm 3000K, Beam Angle 100° IP44 

 

Nasypanie piasku na całej powierzchni plaży.  
W ramach niniejszej inwestycji projektuje się wykonanie dodatkowej, grubej na 

20cm warstwy piasku na całej powierzchni plaży.   
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 ROZWIĄZANIA PODSTAWOWYCH ELEMENTÓW 

WYPOSAŻENIA BUDOWLANO - INSTALACYJNEGO. 

 

5.1. Instalacja elektryczna n/projektuje się tylko 2 szt. latarni wraz przewodem 

ziemnym. Prace powinien wykonać uprawiony elektryk. . 

 
5.2. Instalacja sanitarna – bez zmian..  

5.3. Instalacja wodociągowa – bez zmian. 

  

 

 CHARAKTERYSTYKA EKOLOGICZNA  - bez zmian. 

W zakresie gospodarki wodno-ściekowej 

Z funkcjonowaniem obiektu nie będzie związane powstawanie ścieków technologicznych. 

Pobór wody i zrzut ścieków bytowych do istniejącej sieci uzbrojenia zewnętrznego na warunkach 

zarządzających nimi. 

W zakresie gospodarki odpadami 

Prace budowlane będą realizowane w taki sposób aby w jak najmniejszym stopniu oddziaływać 

negatywnie na środowisko poprzez zminimalizowanie wytwarzanych odpadów. Odpady 

powstające w wyniku działalności obiektu będą segregowane i przechowywane w pojemnikach w 

wydzielonym, przeznaczonym i przystosowanym do tego miejscu, a następnie przekazywane 

odbiorcom, posiadającym stosowne zezwolenia w zakresie gospodarowania odpadami. 

 W zakresie ochrony przed hałasem, polem elektroenergetycznym i ochrony powietrza 

Przedsięwzięcie nie będzie istotnym źródłem emisji substancji do powietrza oraz hałasu. 

Wszystkie urządzenia funkcjonujące w obiekcie zasilane będą z sieci energetycznej niskiego 

napięcia, w związku z czym nie wystąpi zagrożenie wystąpienia pola elektromagnetycznego o 

poziomie wyższym niż dopuszczalne.  

 W zakresie ochrony przyrody 

Projektowana budowa nie wpłynie na istniejącą glebę, wody powierzchniowe i podziemne. 

Budowa będzie wymagała naruszenia powierzchni ziemi. 

Przedsięwzięcie realizowane będzie na terenie pozbawionym cennych wartości przyrodniczych i 

nie będzie wymagało wycinki zieleni wysokiej i krzewiastej, w związku z tym nie ma 

konieczności minimalizacji bezpośredniego oddziaływania na elementy przyrodnicze 

środowiska. 

Pod względem lokalizacyjnym przedsięwzięcie nie ma wariantów, gdyż jego usytuowanie 

przesądza własność terenu oraz istniejące zagospodarowanie. Przy projektowaniu przedmiotowej 

inwestycji dokonano analizy wariantowej możliwości realizacji przedsięwzięcia wybierając do 

realizacji w projekcie rozwiązania najkorzystniejsze dla środowiska. 
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Na terenie objętym granicami realizacji przedsięwzięcia, ani też w jego sąsiedztwie, nie 

występują obszary podlegające ochronie. 

Eksploatacja obiektu zakłada maksymalne wykorzystanie źródeł ekologicznych. 

 Możliwe trans graniczne oddziaływanie na środowisko 

Funkcjonowanie przedsięwzięcia, mając na uwadze jego skalę i zakres oddziaływań oraz 

lokalizację, nie spowoduje wystąpienia transgranicznych oddziaływań na środowisko. 

Planowane przedsięwzięcie jest zlokalizowane poza obszarami Natura 2000 oraz korytarzami 

ekologicznymi ważnymi dla funkcjonowania sieci tych obszarów. 

Brak znaczącego oddziaływania przedsięwzięcia na obszary podlegające ochronie, zgodnie 

z zawartymi w ustawie z dnia 16 kwietnia 2004 roku o ochronie przyrody formami ochrony. 

 Zabezpieczenie bhp 

Projekt opracowano zgodnie z przepisami bhp  zawartymi w "Zbiorze przepisów BHP" zgodnie z 

Obwieszczeniem Ministra Gospodarki, Pracy i Polityki Społecznej z dnia 28 sierpnia 2003 r. w 

sprawie ogłoszenia jednolitego tekstu rozporządzenia Ministra Pracy i Polityki Socjalnej w 

sprawie ogólnych przepisów bezpieczeństwa i higieny pracy (Dz. U. Nr 169 poz. 1650), oraz 

zgodnie z  Rozporządzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 roku Dz. Ust. Nr75 

z dnia 15.06.2002 r. poz. 690 w sprawie warunków technicznych jakim powinny odpowiadać 

budynki i ich usytuowanie oraz normami branżowymi w tym zakresie.  

Przy robotach budowlanych należy stosować przepisy BHP wynikające z rozporządzenia 

Ministra Infrastruktury z dnia 06.02.2003 r. w sprawie bezpieczeństwa i higieny pracy przy 

wykonywaniu robót budowlano-montażowych i rozbiórkowych (Dz.U. nr 47 z dnia 19.03.2003 

poz. 401). 

Szczególnie starannie zabezpieczyć prace wykonywane na wysokościach. 

 

 WARUNKI OCHRONY PRZECIWPOŻAROWEJ. 

Nie przewiduje się zmian w zakresie ochrony p.poż.   

 

 CHARAKTERYSTYKA ENERGETYCZNA OBIEKTU. 

Nie dotyczy. 

 

 DOSTĘP OSÓB NIEPEŁNOSPRAWNYCH. 

Dostęp dla osób niepełnosprawnych zapewniony – bez zmian.  

 

 

10 . WARUNKI GRUNTOWE ORAZ KATEGORIA GEOTECHNICZNA  

 Nie dotyczy.  

 

11. ANALIZA RACJONALNEGO WYKORZYSTANIA 

WYSOKOEFEKTYWNYCH SYSTEMÓW ALTERNATYWNYCH 

ZAOPATRZENIA W ENERGIĘ I CIEPŁO DLA PRZEDMIOTOWEGO 

BUDYNKU.  

Nie dotyczy. 



9 

 

12.   INFORMACJE DODATKOWE 

12.1. Przedmiotowa działka nie podlega ochronie konserwatorskiej.  

 

13. UWAGI KOŃCOWE. 

 Wszystkie nazwy własne i marki handlowe elementów budowlanych, systemów, urządzeń 

i wyposażenia, zostały użyte w niniejszym opracowaniu w celu określenia odpowiedniego 

standardu wykonania i wyposażenia budynku. Wykonawca ma prawo wnioskować o 

zastosowanie rozwiązań zamiennych, nie obniżających tego standardu. Wprowadzone 

zmiany nie mogą pociągać za sobą zwiększenia kosztów inwestycji ani zmieniać idei 

projektu. Wszelkie zmiany muszą uzyskać akceptację Inwestora i Głównego Projektanta. 

Jeżeli zastosowanie rozwiązania zamiennego wiąże się z koniecznością wprowadzenia 

zmian w dokumentacji, strona wnioskująca ponosi pełną odpowiedzialność za dokonanie 

tych zmian, związaną z tym koordynację międzybranżową oraz uzyskanie niezbędnych 

uzgodnień i pozwoleń. 

 Wszelkie zmiany w doborze materiałów budowlanych, wykończeniowych, technologii 

czy urządzeń mogą być wprowadzane jedynie za pisemną zgodą jednostki projektowej 

(KONSTRUKTOR). W przypadku wprowadzania zmian powodujących konieczność 

wykonania dokumentacji zastępczej, koszty jej opracowania oraz koordynacji z 

poszczególnymi opracowaniami branżowymi ponosi strona wnioskująca o zmiany. 

 Z uwagi na charakter otoczenia, nie wyklucza się możliwości wystąpienia w trakcie prac 

ziemnych i fundamentowych sytuacji wymagającej weryfikacji proponowanych 

rozwiązań;  

 Wszystkie wymiary i rzędne należy potwierdzić na budowie, a w przypadku wystąpienia 

różnic, projektowany układ należy dostosować do stanu istniejącego przy konsultacji z 

głównym projektantem, zachowując zasady zawarte w projekcie. 

 Zakres wykonania i obowiązki przy robotach budowlanych - zgodnie ze sztuką 

budowlaną (Warunki Techniczne Wykonania i Odbioru Robót Budowlano-

Montażowych). 

 Rozmieszczenie instalacji elektrycznych według projektów branżowych. 

 Wszystkie zastosowane w projekcie materiały, rozwiązania techniczne i urządzenia będą 

odpowiadały normom bezpieczeństwa p/poż i bhp (posiadają odpowiednie atesty i 

aprobaty). 

 W przypadku wszelkich wątpliwości lub niezgodności jakichkolwiek  elementów w 

planach, opisach czy przedmiarach należy zwrócić się do Głównego Projektanta na 

piśmie z prośbą o ich wyjaśnienie. 

 Wykonawca (oferent) obowiązany jest zapoznać się na miejscu ze stanem terenu, 

budynków sąsiednich oraz bezpośredniego otoczenia, przewidując trudności techniczne, 

organizacyjne oraz logistyczne związane z realizacją przedmiotowej inwestycji i 

wkalkulować je w koszt realizacji inwestycji na etapie oferty. 

 Wszystkie projekty instalacji, wyposażenia, montażu urządzeń technologicznych nie 

objęte zakresem projektu wykonywanego przez jednostkę projektową (PROKON), 

wymagają pisemnego uzgodnienia przez wskazanych przez nią projektantów lub 

jednostki projektowe - branżowe. W innym wypadku PPK PROKON nie ponosi 

odpowiedzialności za skutki działania w/w systemów. 
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 Projektant zastrzega sobie prawo kontroli prac na wszystkich etapach, w tym również 

kontroli prefabrykacji materiałów w miejscu ich wytwarzania w celu zapewnienia 

właściwego standardu wykonania wszystkich elementów obiektu. 

 

 Zestawienia powierzchni i kubatur niniejszego obiektu wykonano w oparciu o normę PN-

ISO 9836:1997. 

 Wszystkie prace muszą być wykonywane zgodnie z zasadami sztuki budowlanej, z 

zachowaniem szczególnej ostrożności i pod stałym nadzorem osób uprawnionych. Zakres 

wykonania i obowiązki przy robotach budowlanych stosować zgodnie z Warunkami 

Technicznymi Wykonania i Odbioru Robót Budowlano-Montażowych i podobnymi 

uregulowaniami branżowymi. 

 Projekt jest chroniony Prawem Autorskim (Dz. U. 94.24.83 z dnia23.02.94). Wszystkie 

informacje zawarte w projekcie (pokazane i opisane) stanowią własność Jednostki 

Projektowej i nie wolno ich użyć ponownie, kopiować i reprodukować bez pisemnej 

zgody autorów opracowania.  

 Teren budowy powinien być przygotowany przez wydzielenie, uporządkowanie i 

zabezpieczenie pod względem BHP i p.poż. W czasie wykonywania robót montażowych 

należy ściśle przestrzegać odnośnie obowiązujące w tym zakresie przepisy. Wszyscy 

pracownicy zatrudnieni przy wykonywaniu robót na budowie muszą być przeszkoleni i 

znać przepisy BHP i p.poż. 

 Przebudowywany obiekt zostanie przekazany do użytku dopiero po przeprowadzeniu 

przez ekspertów odbioru wszystkich instalacji i przedłożeniu odpowiednich zaświadczeń 

odbioru. 

 

 

14. ZAKRES ODDZIAŁYWANIA INWESTYCJI NA DZIAŁKI 

SASIEDNIE. 

W granicach działki budowlanej.  

Podstawa prawna określenia obszaru oddziaływania obiektu: 

 Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz. U. z 2013 r. poz. 1409 z późn. 

zmianami); 

 Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony środowiska (Dz. U. Nr 62, poz. 627 z późn. 

zmianami); 

 Załącznik do Rozporządzenia Ministra Środowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie 

dopuszczalnych poziomów hałasu w środowisku (Dz. U. z 2007 r. Nr 120, poz. 826 z późn. 

zmianami); 

 Rozporządzenie Ministra Spraw Wewnętrznych i Administracji z dnia 7 czerwca 2010 r. w 

sprawie ochrony przeciwpożarowej budynków, innych obiektów budowlanych i terenów (Dz. 

U. z 2010 r. Nr 109, poz. 719); 

 Rozporządzenie Ministra Infrastruktury z dnia 6 lutego 2003 r. w sprawie bezpieczeństwa i 

higieny pracy podczas wykonywania robót budowlanych (Dz. U. 2003 r. Nr 47, poz. 401); 

 Rozporządzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunków 

technicznych, jakim powinny odpowiadać budynki i ich usytuowanie (Dz. U. 2002 r. Nr 75 

poz. 690 z późn. zmianami); paragraf  12 ust 1 pkt 2; paragraf 12 ust 3 pkt 4 oraz ust. 4 
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