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1. CZESC WSTEPNA.
Opracowanie dotyczy budynku gtéwnego zaplecza treningowego zlokalizowanego na terenie Centrum Sportu w Opolu przy ul.
Wandy Rutkiewicz 10.

1.1. PODSTAWA OPRACOWANIA.
—  Umowa z inwestorem.
—  Zalecenia inwestora.
—  Wizja lokalna na istniejacym obiekcie.
— Inwentaryzacja obiektu - w zakresie niezbednym do wykonania opracowania.
— Dokumentacja fotograficzna.
—  Dokumentacja powykonawcza udostepniona przez Inwestora.
— Informacje o obiekcie uzyskane do Inwestora.

— Ekspertyza techniczna okre$lajaca stan techniczny elementow konstrukcyjnych w budynku zaplecza treningowego
Centrum Sportu przy ul. Wandy Rutkiewicz 10 w Opolu.”

— IDENTYFIKACJA ZBROJENIA METODA ELEKTROMAGNETYCZNA ORAZ OKRESLENIE KLASY BETONU METODA
SKLEROMETRYCZNA W WYBRANYCH OBSZARACH STROPU NAD PIERWSZYM PIETREM BUDYNKU ZAPLECZA
TRENINGOWEGO W CENTRUM SPORTU W OPOLU”

— Ustawa z dnia 7-go lipca 1994r —,Prawo Budowlane” (Dz.U.Nr 89 poz.414 i 415 z dnia 25 sierpnia 1994r z pdzn.
zmianami).

— Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. W sprawie warunkéw jakim powinny odpowiadac¢
budynki oraz ich usytuowanie.(Dz.U.Nr.75 poz.690 z dnia 12 kwietnia 2002r).

— Pozostate przepisy i normy obowigzujace w budownictwie.

1.2, CEL OPRACOWANIA.
Celem opracowania jest wykonanie dokumentacji technicznej, w zakresie projektowanych robét remontowych dla budynku
gtdwnego zaplecza treningowego zlokalizowanego na terenie Centrum Sportu w Opolu przy ul. Wandy Rutkiewicz 10.

1.3. TEMAT | ZAKRES OPRACOWANIA.
Przedmiotowa inwestycja polega na remoncie obejmujacym swoim zakresem przywrdcenie sprawnosci technicznej wybranych
elementéw rozpatrywanego budynku. Po remoncie nie wystapig zmiany w istniejacej formie architektonicznej budynku.

1.4. WYKONANIE WSTEPNYCH PRAC.

Dokonano ogledzin przedmiotowego budynku, wykonano dokumentacje rysunkowg i fotograficzng. Dokumentacje rysunkowg
wykonano na podstawie przekazanej przez Zamawiajacego dokumentacji powykonawczej oraz na podstawie pomiaréw
bezposrednich elementéw budynku wykonanych przymiarami.

2. OPIS TECHNICZNY BUDYNKU.

21. LOKALIZACJA.

Przedmiotowy budynek zlokalizowany jest w Opolu przy ul. Wandy Rutkiewicz 10. Teren objety catg inwestycjg obejmuje Dz. Nr
24/17,20/14, 24/52, 21, km. 61 obreb: Pélwies.

2.2. PRZEZNACZENIE BUDYNKU.

Zgodnie ze stanem istniejacym budynek petni funkcje zaplecza treningowego w Centrum Sportu. W budynku usytuowano szatnie
dla sportowcdw wraz z pomieszczeniami pomocniczymi oraz sale konferencyjng wraz z bufetem. Zaplecze socjalne dla
pracownikdw zlokalizowano na pietrze. Po remoncie funkcja obiektu nie ulegnie zmianie.
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23.
23.1.

24.

OPIS ZAGOSPODAROWANIA DZIALKI.

Istniejacy stan zagospodarowania dziatki:

Istniejace nawierzchnie utwardzone: utwardzone nawierzchnie drég wewnetrznych, chodnikéw i parkingéw,

Istniejaca zielen: drzewa, krzewy i trawy.

Na terenie dzialki zlokalizowane sg przytacza: kanalizacji deszczowej, kanalizacji sanitarnej, energetyczne,
telekomunikacyjne, wody, gazu.

PARAMETRY TECHNICZNE BUDYNKU.

Ponizsze parametry spisano z dokumentacji powykonawczej dla przedmiotowego obiektu. Dokumentacja udostepniona przez
Inwestora, opatrzona jest podpisem i pieczecig kierownika budowy, brak podpiséw projektantéw oraz sprawdzajacych w czesci
projektu branzy architektury oraz konstrukcji.

3.

CHARAKTERYSTYCZNE PARAMETRY TECHNICZNE BUDYNKU:

Powierzchnia zabudowy: ~741,76 m2 — (okre$lono na podstawie dok. Powykonawczej),

Powierzchnia uzytkowa: 1164,54 m2,

Powierzchnia catkowita: 1497,52 m2,

Kubatura: 5341,32 m3,

Wysoko$¢ w kalenicy: 10,145 m - (rys. A-05/7 dok. Powykonawcze)).
PODSTAWOWE ROZWIAZANIA

ARCHITEKTONICZNO - KONSTRUKCYJNE BUDYNKU - stan istniejacy.
Fundamenty: zgodnie z dokumentacjg fundamentowanie wykonano jako bezposrednie. tawy fundamentowe pod
$cianami oraz stopy fundamentowe pod stupami.
Sciany fundamentowe: zgodnie z dokumentacja wykonano jako murowane z bloczkéw M6 o szerokosci 38cm,
Sciany zewnetrzne powyzej poziomu terenu: wykonane jako murowane z pustakow poryzowanych gr. 44cm typu
POROTHERM,
Sciany nosne wewnetrzne: wykonane jako murowane z pustakow poryzowanych typu POROTHERM gr. 25cm,
Sciany na poziomie parteru z pustakow poryzowanych gr. 44cm wykonano bez trzpieni zelbetowych. Stezono je $cianami
no$nymi wewnetrznymi w odlegto$ciach od 8,26m do 3,65m,
Sciany na poziomie | pietra z pustakéw poryzowanych gr. 44cm wykonano z trzpieniami zelbetowymi kotwionymi w
wiencu stropu nad parterem. Dodatkowo stezono je Scianami no$nymi wewnetrznymi w odlegtosciach od 8,26m do
3,65m,
Sciany zewnetrzne ocieplone styropianem,
Strop nad | pietrem, ocieplony wetng mineralng utozong luzem na stropie,
Strop nad parterem i | pietrem wykonany jako ceramiczny — gesto zebrowy typu POROTHERM. Wyjatek stanowi strop
kottowni i galerii wykonane jako Zelbetowe plyty stropowe,
Komunikacje pionowg stanowi zelbetowa klatka schodowa oraz platforma pionowa dla 0séb niepetnosprawnych,
Stolarka okienna: okna PCV,
Tynki wewnetrzne: gipsowy / cementowo - wapienne,
Tynki zewnetrzne: cienkowarstwowe mineralne,
Warstwy wykofczeniowe posadzek: plytki ceramiczne, wyktadziny — PCV.

FORMA ARCHITEKTONICZNA | FUNKCJA OBIEKTU.

Budynek jest obiektem wykonanym w technologii tradycyjnej z dachem wielospadowym krytym dachdwka ceramiczng. Remont
budynku nie wptynie na zmiang formy architektonicznej budynku.
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4, PODSTAWOWE ROZWIAZANIA ARCHITEKTONICZNO - KONSTRUKCYJNE BUDYNKU - stan projektowany.
Opis ogdiny:
Zaprojektowano remont budynku gtéwnego Centrum Sportu w zakresie (zakres zgodnie z opracowaniem rysunkowym):
e  demontazu i ponownego montazu elementéw wyposazenia statego,
e  demontazu i ponownego montazu stolarki drzwiowe;j ,
e  demontazu i ponownego montazu parapetow wewnetrznych,
e  skucia istniejgcych tynkow wewnetrznych,
e wzmocnienia stref podporowych belek W1 poprzez wykonanie trzpieni zelbetowych,
e wzmocnienia belek W1 poprzez montaz dodatkowych elementéw no$nych wykonanych z ksztattownikéw stalowych,
e wzmocnienia stref podokiennych — wykonanie wienica,

®  zszycie istniejacych rys i peknie¢ konstrukcji murowych przy zastosowaniu spiralnych pretéw ze stali austenicznej
nierdzewnej, lub z materiatéw rbwnowaznych,

dwustronne wzmocnienia $cian murowanych matami z widkien weglowych,

wykonania nowych zbrojonych wypraw tynkarskich,
e naprawy stykéw materiatow budowlanych o réznych wtasciwosciach — wykonanie stykéw elastycznych i dylatacji,
e wykonania nowych powtok malarskich,

wykonania oktadzin z ptytek ceramicznych/linoleum — dotyczy uszkodzonych posadzek, cokotow, $cian.

Rozwigzania konstrukcyjne budynku oraz przyjete schematy statyczne do obliczen zostang przedstawione w czesci P.B.K - Projekt
budowlany branzy konstrukcyjne;.

ROZWIAZANIA - MATERIALOWE / ELEMENTY WYKONCZENIOWE:

4.1. SCIANY WEWNETRZNE / ZEWNETRZNE NOSNE / SCIANY WEWNETRZNE NIENOSNE:
Sciany istniejace do zachowania zgodnie z opracowaniem rysunkowym.
Roboty remontowe/naprawcze zgodnie z opracowaniem rysunkowym i opisem technicznym branzy konstrukcyjne;.

411. LEKKA ZABUDOWA KARTON - GIPS (dotyczy pomieszczen objetych remontem):

Podczas prowadzenia prac remontowych lekkie obudowy z ptyt kartonowo - gipsowych podciagow, wiercow, ptatwii i krokwi nalezy
zdemontowaé i oceni¢ stan zakrytych elementéw konstrukcyjnych budynku oraz podkonstrukcji suchej zabudowy. Nalezy
zidentyfikowa¢ w jakim systemie zostata wykonana sucha zabudowa i oceni¢ jej zgodnos¢ z aprobatg techniczng producenta. W
razie niezgodno$ci nalezy uzupetni¢ brakujace elementy systemu lub wymieni¢ elementy niezgodne z aprobatg na nowe zgodne z
systemem. Zdemontowane obudowy nalezy odtworzyé. Podczas prac odtworzeniowych nalezy stosowaé nowe pityty GK o
parametrach nie gorszych niz plyty istniejace. Nalezy réwniez przeprowadzi¢ prace naprawcze podnoszace estetyke przy
obudowach kanatéw wentylacyjnych i belek stalowych poprzez wykonanie oczyszczenia styku ptyt i ponownego ich szpachlowania
przy uzyciu elastycznych tadm, zapraw, systemowych profili wykoficzeniowych i dylatacyjnych. Zakres prac remontowych zgodnie
z czescig rysunkowa opracowania.

4.2, WYPRAWY TYNKARSKIE WEWNETRZNE (dotyczy pomieszczen objetych remontem):

Ze wzgledu na zly stan techniczny istniejgcych tynkéw wewnetrznych, nalezy skué cato$é tynkdw na istniejacych Scianach
zewnetrznych i wewnetrznych (dotyczy Scian objetych zakresem opracowania zgodnie z dokumentacjg rysunkowg). Nalezy
wykona¢ nowe tynki maszynowe cementowo — wapienne oraz maszynowe cementowo — wapienne na siatce podtynkowej np.
Rabitza lub z materiatu rbwnowaznego o nie gorszych parametrach. Przed wykonaniem nowych tynkéw powierzchnia podioza z
elementéw ceramicznych powinna by¢ oczyszczona szczotkami ze wszelkiego rodzaju wykwitdw, kurzu oraz z plam z rdzy i
substancji ttustych. Plamy z substancji tlustych mozna usuna¢ przez zmycie 10% roztworem szarego mydta. W miejscach styku
nowoprojektowanych tynkdw z wyprawami i okladzinami istniejacymi nalezy wykona¢ dylatacje poprzez naciecie tynku. Naciecie
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wykona¢ przed przystapieniem do ostatniego etapu wykoniczenia tynku (zacieranie i wygtadzanie) przy uzyciu kielni lub ostrza az
do podioza. Dylatacje wypetni¢ trwale elastyczng masa do uszczelniania spoin. Ostabione $ciany murowane nalezy wzmocnic¢
dwustronnie matami z widkien weglowych osadzonych na systemowej zaprawie cementowej oraz z spiralnych pretéw ze stali
austenicznej nierdzewnej, lub z materiatéw réwnowaznych. Wzmocnienie wykona¢ zgodnie z dokumentacjg branzy konstrukcyjnej.
Nowe tynki nalezy przygotowac pod malowanie zgodnie z technologig wybranego producenta.

UWAGA (dot. wszystkich nowoprojektowanych/remontowanych tynkéw wewnetrznych):

Wszystkie narozniki wypukle zaopatrzy¢ profilami katowymi. W razie koniecznosci nalezy dokona¢ miejscowych przemurowan.
Przy styku elementéw murowych z stolarkg okienng , drzwiowa lub innym elementem w ktérym moze powstac rysa, miejsca te
nalezy uszczelni¢ specjalng masgq trwale elastyczng np. STO SEAL F 505 masa wystepuje w kolorze biatym lub jasnoszarym
(mozna jg malowag).

e DANE MATERIALOWE:
STO SEAL F 505 lub materiat rbwnowazny o parametrach nie gorszych niz:
Zakres stosowania:
Do stosowania na zewnatrz i do wewnatrz. Do uszczelniania spoin.
Charakterystyka:
Wysoka elastyczno$¢, wysoka przyczepno$c boczna, nie zawiera rozpuszczalnikow.
Dane techniczne:

Parametry Warto$¢ Jednostka
Odporno$c¢ temperaturowa -40/+90 stopni C
Max szeroko$c spoiny 40 mm

4.3. WYPRAWY MALARSKIE (dotyczy pomieszczen objetych remontem):

Sciany w pomieszczeniach biurowych nalezy malowaé farba lateksowa KL III. Sciany w pomieszczeniach porzadkowych i w ciggach
komunikacyjnych nalezy malowa¢ farba lateksowa KL II. Jako powloke malarskg nalezy stosowac farbe lateksowg zmywalng w
wydaniu pétmat w kolorze biatym NCS-S-0500N.

Gruntowanie podtozy pod tynki i wyprawy malarski wykona¢ zgodnie z wymogami technologii wybranego producenta wbudowanych
materiatow budowlanych. llo$¢ malowar zgodnie z warunkami technicznymi okre$lonymi przez producenta wypraw malarskich.

UWAGA:
Nalezy wykona¢ proby farb na Scianach o wymiarach 1.5m x 2m w obecno$ci Zamawiajacego w celu ostatecznej akceptaciji odcieni
zastosowanej barwy.

44 OKLADZINY CERAMICZNE (dotyczy pomieszczen objetych remontem):

W pomieszczeniach objetych zakresem opracowania nalezy uzupetni¢ uszkodzone w trakcie robét budowlanych oktadziny
wewnetrzne. Nalezy zastosowaé plytki gresowe o parametrach nie gorszych niz piytki istniejgce w pomieszczeniu objetym
remontem. Plytki podlegajace wymianie nie mogg odbiega¢ kolorem, wymiarami i fakturg od plytek istniejacych w danym
pomieszczeniu. Plytki ceramiczne klei¢ zaprawg cementowg klejacg o zmniejszonym sptywie, spetniajacg wymagania dla klejow
odksztatcalnych klasy S1. Spoiny pomiedzy ptytkami wypetni¢ elastyczng szybkowigzaca zaprawg do spoinowania odporng na
powstawanie przebarwien i wykwitow o wiasciwosciach hydrofobowych. Cokoty nalezy wykona¢ z gotowych elementéw
konfekcjonowanych (nie dopuszcza sie wykonanie cokotéw poprzez cigcie ptytek podtogowych). Wysoko$¢ cokotdéw dostosowac
do wysoko$ci istniejacych cokotow w pomieszczeniu objetym remontem. Fugi nalezy wykonaé w tym samym kolorze i o tej samej
szerokosci co fugi istniejace.

4.5. LINOLEUM (dotyczy pomieszczeni objetych remontem):

W pomieszczeniach objetych zakresem opracowania nalezy uzupetni¢ uszkodzone w trakcie robot budowlanych warstwy
podfogowe. W razie uszkodzenia linoleum nalezy wykona¢ wymiane linoleum na nowe pasami o szeroko$ci réwnej min. 1,0m i
diugosci réwnej szeroko$ci pomieszczenia objetego remontem. Nalezy zastosowac linoleum o parametrach nie gorszych niz
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linoleum istniejace w pomieszczeniu objetym remontem. Linoleum podlegajace wymianie nie moze odbiegaé kolorem, wymiarami
i fakturg od linoleum istniejacego w danym pomieszczeniu. Wysoko$¢ cokotéw dostosowac do wysokosci istniejacych cokotow w
pomieszczeniu objetym remontem.

4.6. PARAPETY WEWNETRZNE (dotyczy pomieszczen objetych remontem):

Po zdemontowaniu istniejacych parapetow wewnetrznych nalezy wykona¢ wzmocnienie strefy podokiennej zgodnie z
opracowaniem branzy konstrukcyjnej. Przed ponownym montazem parapetow nalezy wyréwna¢ mur podokienny zaprawg
cementowo - wapienna. (uzupetnic braki i uszkodzenia powierzchni istniejacego muru). Parapety z demontazu nalezy osadzi¢ na
piance montazowej. Przed osadzeniem parapetéw krawedzie parapetow majace styk z ramg okienng i murem nalezy
zaszpachlowaé/uszczelnié silikonem.

UWAGA:

Parapety nalezy oznaczyé numerem pomieszczenia z ktorego zostaty zdemontowane celem unikniecia pomytek montazowych
(niezgodnos¢ wymiaréw). W razie uszkodzenia istnigjacych parapetéw nalezy wykona¢ nowe parapety. Nowe parapety nalezy
wykona¢ z materiatow maksymalnie zblizonych wymiarami, faktura i kolorystyka do parapetéw istniejacych.

47. STOLARKA DRZWIOWA (dot. pomieszczen objetych remontem)
Istniejace drzwi wewnetrzne przeznaczone do demontazu i ponownego montazu.

5. ROZWIAZANIA PODSTAWOWYCH ELEMENTOW WYPOSAZENIA BUDOWLANO - INSTALACYJNEGO.
o Budynek wyposazony jest w instalacje co-sprawna,
o Budynek wyposazony jest w instalacje kanalizacji sanitarnej,
¢ Instalacje wentylaciji,
o Budynek wyposazony jest w instalacje wody,
¢ Budynek wyposazony jest w instalacje elektryczna,
o Budynek wyposazony jest w instalacje kanalizacji deszczowe;j.

6. CHARAKTERYSTYKA EKOLOGICZNA OBIEKTU.

e Zaopatrzenie w wode — Obiekt zaopatrywany jest w wode z istniejacej sieci wodociggowej. Jako$¢ wody zaréwno do
celéw gospodarczo-bytowych jak i technologicznych jest gwarantowana poprzez dostawe z wodociggdw. Nie wymagane
jest jej specjalne przygotowanie.

o Odprowadzenie $ciekdw — do sieci kanalizacyjnej.

¢ Odprowadzenie wod opadowych — do instalacji kanalizacji deszczowe.

o Emisja zanieczyszczen gazowych, zapachowych i pytowych nie wystepuje.

o W obiekcie powstajg jedynie odpady komunalne, gromadzone czasowo w szczelnych kontenerach, a nastepnie
wywozone przez specjalistyczne firmy.

o Emisja hatasu oraz wibracji, a takze promieniowania i innych zaktécen nie wystepuje.

o Obiekt nie ma negatywnego wptywu na istniejacy drzewostan, powierzchnie ziemi, w tym glebe, wody powierzchniowe i
podziemne.

1. WARUNKI OCHRONY PRZECIWPOZAROWE.J.

Zakres remontu nie wplywa na zmiang warunkéw ochrony przeciwpozarowej budynku — poza zakresem opracowania.

Przy remoncie budynku bedg wykorzystywane materiaty niepalne i trudno zapalne a rozwigzania techniczne beda wykonywane w
sposob taki by nie byto mozliwo$ci rozprzestrzeniania sie ognia.

8. CHARAKTERYSTYKA ENERGETYCZNA OBIEKTU.
Zakres remontu nie wptywa na zmiane parametréw zapotrzebowania budynku w energie — poza zakresem opracowania.
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Prosta analiza wskazuije, ze oczekiwany czas zwrotu naktadéw na instalacje alternatywne moze przekroczy¢ czas ich uzytkowania.
Rosnace ceny energii i mozliwa do uzyskania dotacja na inwestycje mogg spowodowac, ze inwestycja w alternatywne zrédta energii
bedzie optacalna — decyzje 0 szczegbtowej analizie pozostawia sie Inwestorowi.

W chwili obecnej rekomenduje sie pozostanie przy obecnym zrédle zasilania w energie budynku.

9. DOSTEP OSOB NIEPELNOSPRAWNYCH.
Obiekt posadowiony jest w sposob zapewniajacy dostep 0sdb niepetnosprawnych bezposrednio z poziomu terenu. W obiekcie brak
jest barier dla oséb niepetnosprawnych.

10. INFORMACJA DOTYCZACA OCHRONY KONSERWATORSKIEJ PRZEDMIOTOWEJ DZIALKI.
Budynek i dziatka nie sg wpisane do rejestru zabytkdw.

1. WPLYW EKSPLOATACJI GORNICZEJ.
Budynek zlokalizowany jest poza wptywami eksploatacji gorniczej.

12. UWAGI KONCOWE.

Projektant zaznacza, iz uzyte w dokumentacji technicznej oraz innych opracowaniach stanowigcych zataczniki do SIWZ przyktady
nazw wiasnych produktéw badz producentow dotyczace okre$lonych modeli, systemow, elementdw, materiatow, urzadzen itp. majg,
jedynie charakter wzorcowy (przyktadowy) i dopuszczone jest skiadanie ofert zawierajacych rozwigzania rownowazne, ktére
spetniajg wszystkie wymagania techniczne i funkcjonalne wymienione w dokumentaciji technicznej i innych opracowaniach.
Wszystkie prace prowadzi¢ recznie zgodnie z warunkami technicznymi wykonania i odbioru robdt w budownictwie, normami,
przepisami szczegotowymi i dokumentacjg projektowa.

W czasie realizacji rob6t budowlanych nalezy zabezpieczy¢ przed uszkodzeniem istniejace przegrody pionowe, poziome, instalacje
i wyposazenie. Materialy z rozbiérki nalezy bezwzglednie usunaé z terenu budowy na wysypisko.
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SPIS RYSUNKOW

Lp. Nazwa rysunku
1 RZUT | PIETRA - LOKALIZACJA RYS POZIOMYCH | PIONOWYCH. (RYS. A-1)
2 RZUT | PIETRA - SUCHA ZABUDOWA. (RYS. A-2)
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