PRZEGLAD POLROCZNY
PROTOKOL. nr 1/MOSIR/2019

z okresowej kontroli (art. 62 ust.1 pkt. 3 Prawa Budowlanego) i oceny stanu
technicznego elementéw budowlanych obiektu
przeprowadzonej w dniu 29.03.2019

KRYTA PLYWALNIA ,,AKWARIUM”,
Opole, ul. Ozimska 48B

Wiasciciel: Gmina Opole
Zarzadca: Miejski Osrodek Sportu i Rekreacji w Opolu

INFORMACJE O OBIEKCIE

Charakter obiektu:

8 rekreacyjno - sportowy
o8 Powierzchnia zabudowy :  1563,80

«s  Kubatura: 19033,00

o8 Powierzchnia uzytkowa: 3596,10

o3 llosé kondygnacii: 2

s Dziatka: 61/1 obreb Opole

Remonty i modernizacje wykonane w ostatnim okresie.

- Poprawa mocowania instalacji odgromowej na elewacji — zwody pionowe

- Uszczelni¢ kosz zlewowy umieszczony na rurze spustowej na elewacji budynku.
I. NIEWYKONANE ZALECENIA OSTATNIEJ KONTROLI OBIEKTU

- Konserwacja elementéw stalowych budynku

- Uzupetni¢ ptyty szklane na elewacji

- Uszczelni¢ niecke basenu

UWAGA!
Zasady kontroli organoleptycznej stanu zuzycia technicznego elementéw budynku:

a b. dobry - zuzycie: 0-10 %

a dobry - zuzycie: 11-25% (opis usterek)

a Sredni - zuzycie 26-50% (opis usterek)

a zadowalajgcy - zuzycie: 51-60% (opis usterek)

a zty - zuzycie: 61-70% (opis usterek)
awaryjny - zuzycie: ponad 70% (opis usterek)

Wzorce zaprezentowane powyzej ustalono na podstawie opracowania: “ Zuzycie obiektow budowlanych”.
Skrypt opracowany zostat przez WACETOB; Warszawa 2000 r.



ILWYNIK KONTROLI ORGANOLEPTYCZNEJ STANU TECHNICZNEGO ELEMEN'[OW OBIEKTU NARAZONYCH NA
SZKODLIWE WPLYWY ATMOSFERYCZNE | NISZCZACE DZIALANIA CZYNNIKOW WYSTEPUJACYCH PODCZAS
UZYTKOWANIA OBIEKTU:

1 |Fundamenty: stan techniczny — dobry — zuzycie 25% (tawy i stopy zelbetowe, nie dokonano odkrywek)
opis usterek: wykonac izolacje fundamentéw, zawilgocenia Scian
Nie zagraza bezpieczenstwu uzytkowania

2 |Sciany konstrukcyjne: stan techniczny — $redni — zuzycie 30 % (Sciany zewnetrzne czesciowo zelbetowe
monolityczne oraz murowane z pustakow i cegiet)
opis usterek:
- miejscowe spekania i odspojenia tynku na murkach ogniowych
- miejscowe zmurszenia tynku w pomieszczeniach przyziemia
- zawilgocenia $cian i sufitéw piwnic
Nie zagraza bezpieczenstwu uzytkowania

3 |Schody zewnetrzne / wejscia do budynku: stan techniczny — sredni — zuzycie 30 % gtéwne wejscie do
budynku zadaszone, ostoniete od opaddéw atmosferycznych
opis usterek: miejcowa korozja konstrukgji oraz balustrad, odspojenia ptytek
Nie zagraza bezpieczenstwu uzytkowania

4 4. Dpach /konstrukcja/: stan techniczny — nie dotyczy
opis usterek: bez uwag
Nie zagraza bezpieczenstwu uzytkowania

5 |5, Pokrycie dachu: stan techniczny — $redni — zuzycie 30 % - (docieplony piankg poliuretanowg
malowang)
opis usterek: ubytki miejscowe docieplenia oraz warstwy ochronnej
Nie zagraza bezpieczenstwu uzytkowania

6 |6. Stropodach: stan techniczny — dobry — zuzycie 20% (Stropodach prefabrykowany, zelbetowy, oraz z piyt
warstwowych stalowych trapezowych— z warstwg docieplenia - nie stwierdzono uszkodzen konstrukc;ji, ugie¢
i wypaczen)

Nie zagraza bezpieczenstwu uzytkowania

707, Kominy, wentylacja: stan techniczny — dobry - zuzycie 25% (kominy murowane, otynkowane)
opis usterek: bez uwag
Nie zagraza bezpieczenstwu uzytkowania

8 |8. Obrobki blacharskie: stan techniczny — dobry — zuzycie 20 % (z blachy ocynkowanej powlekanej)
opis usterek: bez uwag
Nie zagraza bezpieczenstwu uzytkowania

9 |9. stolarka okienna czesci wspoélnej (piwnic, klatek schodowych, pomieszczen wspéinych) : stan
techniczny: dobry — zuzycie 25% (Slusarka aluminiowa)

opis usterek: bez uwag
Nie zagraza bezpieczenstwu uzytkowania

10 |10. stolarka drzwiowa czesci wspélnej (piwnic, klatek schodowych, pomieszczen wspélnych) : stan
techniczny — dobry — zuzycie 25% (drzwi zewnetrzne aluminiowe, wewnetrzne plycinowe — petne, stalowe)
opis usterek: miejscowa korozja slusarki

Nie zagraza bezpieczenstwu uzytkowania

11 |Elewacja- elementy scian zewnetrznych( attyki, filary, gzymsy), balustrad,
loggii, balkonéw; warstwa fakturowa: stan techniczny — dobry — zuzycie 25% (wykonczenie z tynku
cienkowarstwowego, oraz elementy drewniane)
opis usterek:
©3  Miejscowe odpryski i uszkodzenia, tynku elewacyjnego

Nie zagraza bezpieczenstwu uzytkowania

12 |Urzadzenia zamocowane do scian i dachu budynku (przytacze energetyczne, kablowe, telewizyjne, anteny,
reklamy itp.: stan techniczny — dobry — zuzycie 25% -
opis usterek:
- miejscowa korozja elementéw konstrukcyjnych balustrad
- korozja wypetnienia barierek stalowych.
Nie zagraza bezpieczenstwu uzytkowania

13 |Elementy odwodnienia budynku (w tym izolacje przeciwwilgociowe, drenaz i odwodnienie): stan
techniczny — sredni — zuzycie 30%

opis usterek: miejscowe nieszczelnosci na rurze spustowej, miejscowe zawilgocenia $cian fundamentowych

Nie zagraza bezpieczenstwu uzytkowania




14 |System grzewczy (w tym instalacje centralnego ogrzewania): stan techniczny: dobry — zuzycie 25%
(grzejniki ptytowe, ogrzewanie z sieci miejskiej)
opis usterek: bez uwag
Nie zagraza bezpieczenstwu uzytkowania

15 | Wewnetrzna instalacja cieptej i zimnej wody, poziomy i piony: stan techniczny — dobry - 20% (instalacja
wykonana z PP, rur ocynkowanych)
opis usterek: Nieszczelno$ci instalacji wody pod nieckg basenu
Nie zagraza bezpieczenstwu uzytkowania

16 | Elementy instalacji kanalizacyjnej odprowadzajacej scieki z budynku: stan techniczny — dobry — zuzycie
20%
opis usterek: bez uwag
Nie zagraza bezpieczenstwu uzytkowania

17 |Przejscia przytaczy instalacyjnych przez sciany budynku: stan techniczny - dobry — zuzycie — 20 %
Nie zagraza bezpieczenstwu uzytkowania

18 |Urzadzenia stanowigce zabezpieczenie przeciwpozarowe budynku: stan

techniczny — dobry — zuzycie 15% - swobodny dojazd wozéw strazackich, budynek wyposazony w
system hydrantéw, gasnice i system alarmowy.

opis usterek: bez uwag

Nie zagraza bezpieczenstwu uzytkowania

lll. INSTALACJE | URZADZENIA SLUZACE OCHRONIE SRODOWISKA:

1 | Urzadzenia kanalizacji do gromadzenia lub oczyszczania $ciekow:— stan techniczny - nie dotyczy
opis usterek: czesc¢ rur spustowych do wymiany
Nie zagraza bezpieczenstwu uzytkowania

2 | Stanowiska postojowe pojazdéw samochodowych: stan techniczny - dobry — zuzycie 15%
opis usterek: bez uwag
Nie zagraza bezpieczenstwu uzytkowania

3 | Odwodnienie placéw postojowych i drog dojazdowych - na teren posesiji do studzienek ogoélnosptawnych
opis usterek: bez uwag
Nie zagraza bezpieczenstwu uzytkowania

4 |tereny zielone i biologicznie czynne: stan techniczny — dobry — zuzycie 15%
opis:roslinnos¢ zréznicowana wymagajgca pielegnacji
Nie zagraza bezpieczenstwu uzytkowania

IV. ZAKRES ROBOT REMONTOWYCH | KOLEJNOSC ICH WYKONYWANIA

- Konserwacja elementéw stalowych budynku (obecnie wykonywane)

- Uszczelni¢ niecke basenu oraz instalacje wody pod nieckg basenu (obecnie wykonywane)

- Naprawi¢ tynk na $cianie szczytowej (nad nizszg czescig budynku) (obecnie wykonywane)

- Naprawi¢ uszkodzone ptytki na schodach (obecnie wykonywane)

- Wyczyscié rury spustowe (obecnie wykonywane)

- Wykonac izolacje Scian piwnic

- Uszczelni¢ swietliki w poziomie terenu (8 sztuk)

- Uszczelni¢ komore pomocniczg

- Zaleca sie rozwazenie uzupetnienia pokrycia dachu o warstwe ochronng np. z papy. Obecna warstwa
wierzchnia jest niszczona przez ptaki. Powstate dziury powodujg pogorszenie wtasciwosci izolacyjnych oraz
powodujg zatrzymywanie sie wody opadowe;j.

WNIOSKI:

Konstrukcja, estetyka obiektu budowlanego oraz jego otoczenia jak i elementy budynku narazone na
szkodliwe wpltywy atmosferyczne i niszczace dziatania czynnikow wystepujacych podczas uzytkowania obiektu,
sa w stanie technicznym dobrym, jednakze poszczegdlne elementy wymagaja czg¢$ciowych remontéw oraz
okresowej konserwacji.

W przypadku wystapienia niekorzystnych zjawisk atmosferycznych takich jak np. intensywne opady $niegu
(powodujace jego zaleganie, szczegdlnie na potaciach dachowych), ulewne deszcze, wichury itp., zaleca si¢ biezace
kontrolowanie stanu technicznego wszystkich elementéw narazonych na bezposrednie oddziatywanie czynnikow
atmosferycznych.

Z uwagi na powyzsze nalezy uprzedzi¢ uzytkownikéw i pracownikow o koniecznosci sygnalizowania
administratorowi budynku o wszelkich zauwazonych niepokojacych zjawiskach mogacych §wiadczy¢ o postepie
degradacji poszczeg6lnych elementow (zaréwno konstrukcyjnych jak i wykonczeniowych) obiektu.

Nalezy systematycznie przeprowadza¢ badania, sprawdzenia i kontrole okresowe wynikajace z art. 62 ust.
1 ustawy ,,Prawo budowlane” co jest niezbedne dla dalszego bezpiecznego uzytkowania obiektu, a w szczego6lnosci
dotyczy to:




- stanu technicznego budynku

- sprawdzenia stanu technicznego instalacji oraz przewodow kominowych (dymowych, spalinowych i
wentylacyjnych),

- badania instalacji elektrycznej i piorunochronnej w zakresie stanu sprawnosci polgczen osprzetu, zabezpieczen i
srodkéw ochrony od porazen, opornosci izolacji przewodow oraz uziemien instalacji i aparatow,

-kontroli instalacji i urzadzen ppoz.

Kazdorazowo brak w/w aktualnych badan i sprawdzen wyklucza bezpieczne uzytkowanie obiektu oraz naraza jego
uzytkownikoéw na zagrozenie utraty zdrowia lub zycia.

Nalezy zastosowac si¢ do wszystkich uwag i zalecen opisanych w niniejszym protokole, usungé stwierdzone
usterki i wykona¢ zalecone niezbedne remonty i roboty budowlane. Ogolnie stan techniczny budynku ocenia si¢ jako
dobry. Pod wzglgdem konstrukcyjno-budowlanym budynek mozna uzytkowac zgodnie z jego przeznaczeniem.

V. DOLACZONA DOKUMENTACJA FOTOGRAFICZNA ZMIAN | USZKODZEN ZAWIERA:

Uszkodzenia dachu

Uszkodzenia dachu
o

Uszkodzenia konstrukcji wynikajace z nieszczelnosci
niecki




Przecieki niecki basenu

Przecieki niecki basenu

Nieszczelnosci Swietlikdw
r -

KRYTERIA OGOLNE OCENY | KLASYFIKACJI TECHNICZNEJ STANU ELEMENTOW BUDYNKU.

1. uprawnienia konstrukcyjno - budowlane

Lp. Klasyfikacja stanu Procentowe Oznaki zuzycia

technicznego elementu zuzycie elementu

1. b. dobry 0-10 Element budynku (lub rodzaj konstrukcji, wykonczenia,

wyposazenia) jest dobrze utrzymany, konserwowany, nie
wykazuje zuzycia i uszkodzen. Cechy i wiasciwosci
wbudowanych materiatéw odpowiadajg wymogom normy.

2. dobry 11-25 Element budynku nie wykazuje wiekszego zuzycia. Mogg
wystgpic nieznaczne uszkodzenia wynikajgce z uzytkowania

szczegOlnie mechaniczne. Element wymaga konserwaciji.

3. Sredni 26-50 Element budynku utrzymany jest zadowalajgco. Celowy jest

remont biezacy polegajacy na drobnych naprawach,
uzupetnieniach, konserwacji, impregnacii, itp.

4. zadowalajacy 51-60 W elementach budynku wystepujg $rednie uszkodzenia i

ubytki nie zagrazajgce bezpieczehAstwu publicznemu.
Celowy jest czesciowy remont kapitalny.

5. zty 61-70 W elementach budynku wystepuja znaczne uszkodzenia,
ubytki. Cechy w wtasciwosci wbudowanych materiatow majg
obnizong klase. Wymagany kompleksowy remont kapitalny.

6. awaryjny pow. 70 Budynek nadaje sie do likwidacji

PROTOKOL SPORZADZIL

/imie i nazwisko,



